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Haahtelan uraauurtavan tutkimustydn pohjalta on kehitetty Suomen ainoa ja yleisesti alalla kdytéssa
oleva indeksi, jonka avulla voidaan ennustaa ja arvioida tulevien rakennushankkeiden kustannuksia.

Haahtelan tarjoushintaindeksi on muuttuvapainoinen ja -hintainen rakentamisen tarjoushintaindeksi. Indeksilla
kuvataan tarjoushintatason kehittymista indeksialueilla ja sita kaytetdan Haahtelan Realaizer -ohjelmistossa ja TAKU-
jarjestelmassa uudis-, korjaus- ja nykyhintoja arvioitaessa. Indeksialueita on kuusi alkaen padkaupunkiseudusta ja
paattyen halvan rakentamisen paikkakuntiin. Tarjoushintaindeksin aluekohtaiset pisteluvut julkaistaan vastaamaan
kunkin vuoden tammikuuta. Rakennushankkeiden budjetointia varten indeksin kehittyminen ennustetaan vuodeksi
eteenpain. Indeksin kehittymista ja tulevaisuuden ennustetta paivitetaan tarvittaessa vuoden aikana.
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1. SUHDANNEKUVA

Kiinteistomarkkinoiden kupla
puhjennut: rakentamisen hintataso on
vuodessa pudonnut 15 %

Rakennusalan tulevaisuuden odotukset vuodelle 2024 ovat aivan alamaissa,
hintataso on vuodessa pudonnut 15 %. Uudis- tai korjausrakentamiselle ei ole
kysyntaa. Talonrakentaminen on laskenut vuodessa yli 20 % ja laskee edelleen.
Ahdinko on seurausta kaaokseen ajautuneesta kiinteistémarkkinasta. Uusia
tyomaita kaynnistyy harvakseltaan ja keskeneraisten rakennusten valmistumisen
myota rakennusalalla tyéskentelevia tyontekijoita lomautetaan jairtisanotaan.
Vuosi 2024 on muutosten aikaa ja terveen talouden lainalaisuudet palaavat.

Talous on vajonnut taantumaan ja Suomi muuta Eurooppaa syvemmalle. Teollisuus-
tuotteita tilataan aiempaa vahemman. Rakentaminen on kysynnan romahdettua
alamaissa. Tyovoimapulasta tuskailu on kaantynyt kasvavan tyottomyyden hoitoon.
Julkiset taloudet velkaantuvat entisestaan eika rahaariita palveluihin siten kuin on to-
tuttu. Talouden hiljenemisen myo6ta inflaatio on pienentynyt mutta kovin pieneksi se ei
kuitenkaan taltu, silla rahanarvon heikennysta on kompensoitu suurilla palkankorotuk-
silla. Energian hintojen heilahtelut seurauksineen heijastuvat edelleen epavarmuutena
kulutukseen ja luovat rahanarvon ja ostovoiman vaihtelua.

Taloudellisen toimeliaisuuden hiljeneminen, tyottomyyden kasvu, lisaantyneet kon-
kurssit ja yritystoiminnan vaikeudet ovat luoneet painetta korkojen laskulle.
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Kun keskuspankit ovat vuosien jahkailun jalkeen reagoineet kymmenen vuoden ajan
harjoitetun nollakorkoisuuden negatiivisiin vaikutuksiin, nopeaa korkojen laskua tuskin
naemme. Terveen talouden tunnusmerkkeja ovat kohtuullinen inflaatio, inflaatiota
alemmat talletuskorot ja sen ylittavat velkojen korot. Talloin on kannattavampaa sijoit-
taa tuotantoon kuin pitaa paaomaa pankissa eika velalla voi passiivisti ansaita. Keskus-
pankit kylla alentavat ennen pitkaa korkotasojaan, mutta hitaasti eivatka lahellekaan
nollakorkoisuutta ja tuskin edes lahelle vakaan talouselaman mittariksi asetettua
kahden prosentin inflaatiovauhtia.

Ukrainan sota jatkuu. Lahi-idassa syksylla kaynnistynyt sodan kaltainen tilanne on
vetanyt suoraan tai valillisesti mukaansa useita valtioita ja toimijoita. Apua tarvitsevien
maara kasvaa. Apua antavien keskuudessa taas yhteiskunnallinen kritiikki, hajaannus,
protektionismi ja sotien eskaloitumisen pelko luovat eripuraisuutta tuoden pidakkeita
avun tarjonnalle ja heikentdaen tahtoa puuttua kriisien syihin.

Tulevaisuudessa rakennetaan paljon, mutta mita?

[lImastomuutoksen torjunta pakottaa irrottautumaan hiilidioksidipaastoista. Energiaa
pitaa oppia keraamaan, tuottamaan ja kayttamaan uusilla tavoilla. Kiire pakottaa lisaa-
maan panostuksia kehittamiseen, teknologiaan ja tuotantoon luoden kasvua uusille
toimialoille. Tuuli- ja aurinkovoimalat, akkutehtaat, uudenlaiset ydin- ja vetyvoimalat,
sahkoautojen latausasemaverkostot: teollinen rakentaminen lisaantyy.

Korona toi buustin ladketeollisuudelle, tyoskentelytapojen muutokselle ja loi toisenlai-
sen tavan kommunikoida. Tyopaikoilta siirryttiin hetkessa kaikkialla missa se oli mah-
dollista kotitoihin, tietojen vaihto sahkaistyi ja tietokoneavusteiset etakokoukset tulivat
pakon edessa osaksi arkipaivaa.

Ukrainan sota kaynnisti puolustusteollisuuden kasvun ja tilaa uusille sodankaynnin
innovaatioille, joista monet tulevat muuttamaan myds rauhanajan toimintaa. Droonit,
tekoalysovellukset ja jopa sotapelikokemukset ovat saaneet sotatantereella lentavan
lahdon kaytantoon. Yhdysvalloille avustaminen on halpaa sotimiseen verrattuna ja
Eurooppa kaukana Amerikasta. Samanaikaisesti kun Eurooppa kay keskinaista de-
battia taantuman keskella, Atlantin takana on taystydllisyys, porssikurssit nousevat ja
Piilaakson teknologiyrityksilla ei ole rahoituksesta pulaa. Ennen pitkaa alkaa jalleenra-
kennus, joka sotien jaljilta on massiivinen buusti rakennusalalle.

Kiinteistomarkkina on avainasemassa

Velalla toimiva kiinteisto- rakennusala on hyvin riippuvainen talouden sykleista ja pain-
vastoin. Maailmanlaajuisesti pankkien luotonannosta yli kaksi kolmasosaa on tavalla tai
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toisella kytkeytynyt kiinteistoihin ja rakentamiseen. Nollakorkoisuuden aikana ajateltiin,
etta kiinteistoihin sijoittaminen tuottaa vakaata kassavirtaa ja on osakemarkkinoita
immuunimpi talouden heilahteluille. Vuokratulo on toki tasaista ja kun vuokralaisten
irtisanoutuminen tiloista on vaivalloista, niin tulo on myos jossain maarin ennakoitavaa.

tuva riski. Osakemarkkinoilla eri suhdannevaiheissa aina joillain talouden aloilla menee
huonosti ja toisilla paremmin. Kiinteistomarkkinassa korkojen noston ja siita aiheutu-
neen kysynnan romahtamisen seurauksena kaikilla menee huonosti. Kun kassavirran
vakautta ovat auttaneet muutosten hitausvoimat, niin nyt ne jarruttavat tyhjien raken-
nusten kayttoonottoa. Hitausvoimaa erityisesti asuntomarkkinassa lisaa viela suoma-
laisena erikoisuutena yhtididen keskinaisyys, jossa asunnon ostaja omistaa asuntonsa
sijasta asuntoyhtion osakkeita ollen vastuussa paitsi omista niin osaltaan myds yhtion
veloista.

Kiinteistdsijoittajat ympari maailman ovat kokeneet rakentamisen hinnan vaihtelun
suureksi riskiksi ja vaatineet rakennusalan toimijoilta kiinteahintaisuutta. Tama on joh-
tanut korkeisiin tarjoushintoihin, jolloin sijoituskohteista on tullut hyvin kalliita. Raken-
tamisen riskien valttely onkin tosiasiassa luonut pohjan paaomariskien toteutumiselle,
kun korkojen noustessa ja kysynnan laskiessa suurille menoille ei enaa olekaan helppoa
saada paaomatuottoa ja vakaata kassavirtaa.

Valtavirrasta poikkeavat yksittaiset toimijat ovatkin jo keskittyneet rakennusten kayt-
tajien tarpeiden ja arvojen mukaisten tilojen tuottamiseen kiinteahintaisuuden sijasta
suunnittelua ja rakentamista ohjaamalla. Tyytyvaisten asiakkaiden ja kohtuullisten
menojen myota kassavirrasta on alkanut nain tulla vakaampaa, ennakoitavampaa ja
tuottavampaa.

Paaomamarkkinoiden nouseva suhdanne on antanut tilaa mekanismille, jossa valmis-
tuva kiinteisto on arvostettu menoja korkeampaan markkina-arvoon. Nyt tilat tyh-
jenevat, veloilla on korko, kassavirta ei riita ja rahantarve akuutisti kasvaa. Omaisuutta
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ei kuitenkaan voi myyda arvostustasoaan halvemmalla, koska talloin myyjan muukin
omaisuus arvostettaisiin alennettuun arvoon ja velkojen katteeksi tarvittaisiin uusia va-
kuuksia. Alennuksella ei toisaalta voi alaskirjauksen pelosta ostaakaan.

Kun arvoa ei voi alentaa, mutta kassavirta tarvitsee myynteja, ratkaisuksi on kehitelty
erilaisia kaupanpaallisia. Ostajille voi antaa autoja, televisioita, kylpylalomia, ruokapal-
veluita ja vastikemaksutonta tulevaisuutta. Vuokralaiselle taas voidaan antaa vapaa-
kuukausia, kunhan sopimusvuokra pidetaan arvostusten perustana olevassa tasossa.
Kiinteistorahastot taas ovat sulkeneet rahasto-osuuksien kaupan, vaikka koko rahas-
tojarjestelman luomisen ydin on ollut vaihdantaan tarkoitetun osuuden jokahetkinen
noteeraus.

Vaaralliseksi on osoittautunut kohtuuhintaisuuden saavuttamisen toivossa kehotus
rakentaa aina vain lisda asuntoja markkinoille. Tama on johtanut ylituotantoon ja raken-
nusalan kuumentuessa entista kallimpaan rakentamiseen. Ostajina ovat olleet erityises-
ti yksityiset sijoittajat, jotka kysynnan hiipuessa ovat nyt vaikeuksissa. Asunnoista ei ole
pulaa, kohtuuhintaisuus taas on karannut entista kauemmas.

Nyt kaydaan kilpajuoksua. Alenevatko korot ja heraako kysynta riittavan paljon ja nope-
asti vai naantyvatko sijoittajat velkataakkansa alle? Puhkeaako kiinteistojen yliarvosta-
misen kupla vai ennattavatko nouseva talous ja inflaatio korottaa riittavasti kiinteistojen
arvoja? Kysymyksessa ovat valtavat rahasummat ja usein globaalit toimijat, joiden kon-
kurssit heiluttaisivat pankkeja, korkoja ja maailmantaloutta. Porssikurssit reagoivatkin
ympari maailman hyvin herkasti pieniinkin kiinteistotalouden ja korkojen kehittymiseen
liittyviin huhuihin aika lailla riippumatta niiden todenperaisyydesta tai vaikuttavuudesta.

Rakennusala on lopulta sivustaseuraaja

Kiinteisto- ja rakennusala ovat tiukasti yhteen kytkettyja. Rakennusala tuottaa raken-
nuksia ja tiloja, joita kiinteistomarkkinoilla myydaan, ostetaan ja vuokrataan. Suuret
rakennusalan toimijat ovat kaikkialla maailmassa syvalla kiinteistomarkkinassa ja raken-
tavat velkarahalla myytaviksi valtaosan asunnoista ja lisaantyvassa maarin itse kehitta-

vaikutus rakennusalaan. Mutta rakennusalalla on my0s toiset kasvot.

Rakennustyon tekevat lukuisten yhteisojen palveluksessa maarakentajat, muurarit,
timpurit, raudoittajat, betonin valajat, maalarit, asentajat. Rakennusaineteollisuus tuot-
taa lukemattomissa tehtaissaan rakennusaineet. Rakennukset pitaa suunnitella ja raken-
nustyota valvoa ja johtaa. Nama kaikki voivat vain seurata sivusta maailmantaloudessa

ja kiinteistomarkkinoilla tapahtuvaa pelia ja odottaa jannityksella rakennetaanko tulevai-
suudessa vai ei.
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2. TALONRAKENTAMISEN

MAARA

Syksyn edetessa talonrakentaminen on hiljentynyt sitd mukaa kuin keskeneraiset
rakennustyot ovat loppuneet. Asuntoja on valmistunut edellisen vuoden verran, mutta
uusia tydmaita ei montaakaan ole kaynnistynyt. Tilastokeskuksen mukaan asuin-
hankkeiden rakennusluvat ovat puolittuneet vuodentakaiseen verrattuna.

Liike- ja toimistorakentamisen tilanne on vahan parempi, mutta kun hankkeita on har-
voja, niin jo yksittdinen kohde saattaa heiluttaa tilastoja. Teollisuushankkeita on yleen-
sa aika vahan, mutta niiden kokoluokka ja tyollistavyys ovat usein merkittavia. Odo-
tukset uusille teollisille investoinneille ovat suuret. Kun kysymyksessa ovat pagosin
aietasolla olevat ulkomaiset investoinnit Suomeen, niiden toteutuminen on epavarmaa
eika mahdollisesta aikataulusta ole tarkempaa tietoa.

Julkisen rakentamisen maara on aika vakaata. Lakimuutokset tuovat uutta rakennet-
tavaa ja olemassa olevaa rakennuskantaa pitaa korjata kehittyvia toimintoja paremmin
palveleviksi. Uusien hankkeiden hidasteena on nyt julkisen talouden paisuva vel-
kaisuus seka neuvottomuus. Miten sotepalvelut pitaisi jarjestaa ja mita tehda sote-
uudistuksen mukanaan tuomille sadoille tyhjeneville taloille? Opetus on kriisissa, kun
oppimistulokset huolestuttavalla nopeudella heikentyvat? Kun ei osata paattaa, miten
ja milla tavalla pitaisi opettaa, ei pida investoida.

Korjausrakentamisen moottorina on jo muutaman vuoden toiminut vanhenevien ta-
loyhtioiden lisaantyvan korjausvelan kuittaaminen. Nyt tata hillitsee asukkaiden huoli
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vastikkeiden noususta ja toimeentulosta. Huoli viela pahenee, jos taloyhtididen velko-
jen maksajia menee konkurssiin. Infrarakentamista on edelleen paljon. Loppusyksylla
ja talven tullen sekin hiljenee kevaan ajaksi.

Rakentaminen on aivan alamaissa

Rakentamisen kiinteahintainen arvo eli volyymi on Tilastokeskuksen mukaan vuoden-
takaisesta laskenut syksylla parikymmenta prosenttia. Talonrakentamisen liikevaihto
viela paljon. Maa- ja vesirakentamisen liikevaihto on sentaan kohonnut kymmenkunta
prosenttia vuodentakaisesta. Elinkeinoelaman keskusliiton suhdanneindikaattorin
mukaan rakennusalan odotukset ovat aivan alamaissa.

Joulukuussa tosin hieman marraskuuta paremmat, kun julkisuuteen tuli tieto asunto-
jen myynnin pienesta piristymisesta. Vaikka piristyminen johtui trendin muuttumisen
sijaan lahinna varainsiirtoveron vapautuksen poistumisesta ensi asunnon ostajalta
vuodenvaihteessa, niin se osoittaa, kuinka pienetkin muutokset tai niiden odotukset
voivat talla hetkella vaikuttaa kiinteisto- ja rakennusalalla toimivien tunnelmiin.

Rakennusalan edellisessa suuressa murroksessa 90-luvun alussa rakentamisen in-
tensiteetti aleni neljanneksella ja johti nopeasti dominona edenneeseen rakennusalan
toimijoiden uusjakoon. Nyt kasilla oleva liikevaihdon pudotus on toistaiseksi pienempi.
Vaikka uusien asuntohankkeiden aloitukset ovat pysahtyneet kuin seinaan, asunnot
eivat mene kaupaksi eikda muunkaan rakentamisen kysynnassa ole suuria valonpil-
kahduksia, pudotusta ja alentunutta markkinakysyntaa iimeisesti kestetaan aiempaa
paremmin.

Strategiana on irtisanomisten sijaan kouluttaa ja lomauttaa osaavaa tyovoimaa odot-
taen, etta kysyntatilanne elpyy. Pienempia toimijoita on syksylla kuitenkin ennatys-
maara lopettanut toimintansa ja trendi jatkuu. Monen ongelmana ei ole toiden vahyys
tai sopeuttamisen vaikeus, vaan velkojen tuoma kasvava taloudellinen taakka.

Liikevaihdon ja tuloksen nopeasti laskiessa ja myyntivaraston kasvaessa ongelmilla on
taipumus kasaantua. Jokainen markkinoille valmistuva rakennus kasvattaa myymatto-
myyden tuskaa, vahentaa tuotantokantaa, lisaa velkaantuneisuutta ja alentaa luotto-
luokitusta. Velkojen korko nousee, kertamaksulainoja on yha vaikeampi kohtuullisin
ehdoin uusia. Rahoitus kiristyy, keskeneraisten tdiden varasto purkautuu, urakoita saa
vain alihintaan ja kassavirta kriisiytyy. Lahitulevaisuuden nakymilla on nyt ratkaiseva
merkitys tulevan toiminnan suuntaamiselle.
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3. TARJOUSHINNAT

Rakentamisen hinnoittelu noudattaa kysynnan ja tarjonnan lainalaisuutta. Kun ei
ole kysyntaa, ei tarvita rakentajia ja painvastoin. Kysynta ja tarjonta pyrkivat tasa-
painoon, jossa hintataso vakiintuu ja alkaa kansantalouden nousun vanavedessa
hiljalleen nousta. Volyymin muutosnopeus saataa hinnan muutoksen suuruutta.
Nousevassa suhdanteessa ensin tehdaan ylitoita ja sitten kasvatetaan resursseja.
Matalaan mentaessa rakentajat hakeutuvat muihin toihin ja rakennusaineteolli-
suus sulkee tuotantolinjojaan. Jalkimmainen nakyy markkinoilla hintatason alene-
misena.

Materiaalihinnat ovat huipputasoiltaan laskeneet ja nyt myos joustavat mark-
kinatilanteen mukana. Materiaalien tuotanto on kuitenkin kansainvalista ja tuot-
teiden kysyntaan vaikuttaa rakentaminen ja sen muutokset paljon Suomea laa-
jemmalla alueella. Esimerkiksi puu- ja terastuotteiden huomattava hinnannousu
koronan jalkeen johtui ennen kaikkea suuresta globaalista kysynnasta. Eurooppa
on nyt alamaissa ja Suomi muita syvemmalla, mutta vaikkapa Amerikassa tuotan-
to kay taysilla.

Tyoehtosopimusten mukainen rakennustyon hinta on noussut sovittujen palk-
karatkaisujen myota, mutta kun tekemista on viime vuoteen saakka ollut paljon,
palkatkin ovat olleet tyoehtosopimuksia korkeampia. Nyt tyon hinta on alkanut
joustaa. Kun rakennusalalla on hiljaista, toihin voi menna vahan halvemmallakin.
Huomattavan paljon rakennustyota suomalaisia halvemmalla tekevat ulkomaiset
toimijat. Naille Suomi on ollut toistaiseksi houkutteleva, mutta matalasuhdanne
tarjoaa nyt yha harvemmille toita entista pienemmilla ansioilla.
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Tarjoushintojen aleneminen ei kuitenkaan liity materiaalien tai tyon hintaan vaan
katteiden romauttamiseen. Kun alihankintaketjut voivat olla pitkia, kertyva aleneva
katerakenne vaikuttaa suuresti ketjun ylapaan antamiin urakkatarjouksiin.

Urakoiden tarjoushinnoissa on nakynyt merkkeja jopa negatiivisista tarjouskatteista
uskoen, etta alihankintahintojen laskujen myota tarjotusta urakasta saadaan lopul-
ta voittoa tuottava. Samalla tuotantovolyymia yllapitamalla yritetaan kattaa kiinteita
kuluja ja varmistaa yritystoiminnan jatkuvuus. [Imio on vaarallinen, silla kun urakat
ovat pitkakestoisia, suhdanteet voivat urakan aikana myds nopeasti kaantya tarjon-
nasta kysynnaksi, jolloin niin materiaalien kuin tyonkin hinnat laskuodotusten sijaan
alkavatkin nousta. Tasta koronapandemian jalkeinen aika akisti ja hurjasti nousseine
materiaalihintoineen muistuttaa rakennusyrityksia ikavalla tavalla.

Kun ei rakenneta, rakentamisen hinnat laskevat ennen kuin ala on sopeutunut pie-
nentyneeseen volyymiin. Velkaisuus taas hidastaa hintojen suurta laskua, ellei raken-
nusalan yritystoimintaa jaeta uudelleen.

Pienessa mittakaavassa tasta on jo esimerkkeja. Konkurssi on tarjonnut tyontekijoille
oivan mahdollisuuden perustaa uusia yrityksia ilman velan tuomaa taakkaa ja tarjota
palvelujaan halvemmalla. Rakentamisessa on paljon kaden taitoja vaativia tehtavia ja
niita voi tehda lukipa selassa minka yrityksen nimi tahansa. Konkurssi voi tehda myos
velattomista yrityksista velkaisia, kun rakennusalan hankintaketjuille on tyypillista
pitkat maksuajat.

Tilaajalle alhaiset tarjoushinnat tuovat usein ongelmia, kun alihintaisuus voi johtaa
hankalaan ketjureaktioon tyomaalla. Ensin tyon laatu heikkenee, sitten viivastyy ja
lopulta jaa kesken. Kun rakentamisessa on kymmenia tai joskus satoja toimijoita,
tydmaan hallinta ja urakoiden koordinaatio tulee koko ajan vaikeammaksi. Aikataulu
pettaa ja kiire ja rahan tarve lisaantyy. Jos keskenerainen kohde on omaperusteinen
keskeneraisiksi johtaa usein vuosien ongelmiin, riitoihin ja vaikeasti hallittavaan lisaan-
tyvaan rahanmenoon.

Rakennusaineteollisuus sitoo padaomia eivatka suhdannemuutokset ole helppoja. Val-
mistusteollisuus on ollut aika varovainen liittymaan nollakorkoisuuden mukanaan tuo-
maan rakentamisen huuman. Mieluummin on tehty yli- ja viikonlopputdita kalliilla kuin
laajennettu toimintaa. Monella toimijalla on silti kaynnissa murros, kun velat painavat
eivatka tuotteet kay kaupaksi.
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Matalasuhdanteeseen yleensa ajaudutaan

nopeasti, kun taas nouseva suhdanne
kehittyy hitaasti.

Kevat ja kesa ovat talonrakentamisessa vaikeita. Syksykaan ei tuo helpotusta. Mata-
lasuhdanteeseen yleensa ajaudutaan nopeasti, kun taas nouseva suhdanne kehittyy
hitaasti. Rakentamisen aloittamisessakin on hitautta. Kun rahoitus on saatu kuntoon,
ensin pitaa suunnitella, saada rakennuslupa ja sitten vasta alkaa rakentaminen. Toki
lupia on varastossa, joka tekee kaynnistymisesta vahan nopeampaa. Vallitsevaan tilaan
pitaa siis sopeutua ja sopeuttaa. Sen jalkeen vahainenkin volyymia nostava trendi alkaa
kohottaa hintatasoa.

Alueelliset hintaerot kaventuvat matalasuhdanteessa kate-erojen pienentyessa eri
paikkakuntien valilla. Materiaalihinnat ovat huipputasoltaan laskeneet, mutta talla
hetkella ne pikemminkin ovat inflatorisessa nousussa. Paikkakunnilla, jossa ennestaan-
kin on vahan rakennettu, tama aiheuttaa tarjoushintojen kohoamista, kun taas alueilla,
joissa rakentamisen on ollut vilkasta, katteiden romauttaminen kompensoi materiaali-
hintojen lievan nousun.
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4. TARJOUSHINTAINDEKSIN
PISTELUVUT 2024-2025
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Haahtela tarjoushintaindeksin paikkakuntakohtaiset ja alueelliset pisteluvut seka
ennusteet 5/2024, 9/2024 ja 1/2025 on esitetty oheisissa taulukoissa.

Paikkakunta Hintataso Hintaennuste Indeksialue
9/2023 1/2024 5/2024 9/2024 1/2025

ETELA-SUOMI

Helsinki m,0 106,0 104,0 106,0 106,0 1
Espoo m,0 106,0 104,0 106,0 106,0 1
Vantaa m,0 106,0 104,0 106,0 106,0 1
Kauniainen 1m0 106,0 104,0 106,0 106,0 1
Jarvenpaa 108,0 104,0 102,0 104,0 104,0 2
Kerava 108,0 104,0 102,0 104,0 104,0 2
Sipoo 108,0 104,0 102,0 104,0 104,0 2
Tuusula 108,0 104,0 102,0 104,0 104,0 2
Kirkkonummi 108,0 104,0 102,0 104,0 104,0 2
Hyvinkaa 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Vihti 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Nurmijarvi 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Lohja 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Porvoo 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Riihimaki 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Lahti 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Hameenlinna 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Forssa 100,0 99,0 98,0 99,0 100,0 4
Muu Uusimaa 100,0 99,0 98,0 99,0 100,0 4
Heinola 97,0 97,0 96,0 970 98,0 5
Kotka 97,0 97,0 96,0 970 98,0 5
Kouvola 97,0 97,0 96,0 970 98,0 5
Imatra 970 970 96,0 95,0 96,0 5
Lappeenranta 970 97,0 96,0 95,0 96,0 5
Muu Etela-Suomi 970 970 96,0 95,0 96,0 5
LANSI-SUOMI

Tampere 108,0 104,0 102,0 104,0 104,0 2
Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat 108,0 104,0 102,0 104,0 104,0 2
Turku 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Turkuun rajoittuvat ymparistokunnat 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Naantali 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Raisio 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Nokia 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Valkeakoski 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Jyvaskyla 100,0 99,0 98,0 99,0 100,0 4
Jyvéaskyldan rajoittuvat ymp. kunnat 100,0 99,0 98,0 99,0 100,0 4
Sastamala 970 97,0 96,0 970 98,0 5
Muu Pirkanmaa 97,0 970 96,0 970 98,0 5
Salo 97,0 970 96,0 97,0 98,0 5
Uusikaupunki 97,0 970 96,0 97,0 98,0 5
Muu Varsinais-Suomi 97,0 970 96,0 97,0 98,0 5
Pori 97,0 970 96,0 97,0 980 5
Rauma 97,0 970 96,0 97,0 98,0 5
Vaasa 97,0 970 96,0 97,0 98,0 5
Kokkola 930 94,0 94,0 950 96,0 6
Pietarsaari 93,0 94,0 94,0 950 96,0 6
Seinajoki 93,0 94,0 94,0 950 96,0 6
Muu Lansi-Suomi 930 94,0 94,0 950 96,0 6
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Paikkakunta Hintataso Hintaennuste Indeksialue
9/2023 1/2024 5/2024 9/2024 1/2025

ITA-SUOMI
Kuopio 1000 99,0 980 990 1000 4
Joensuu 100,0 99,0 98,0 99,0 100,0 4
Kuopioon rajoittuvat ymparistokunnat 970 970 96,0 970 98,0 5
Mikkeli 970 970 96,0 97,0 980 5
Joensuuhun rajoittuvat ymp. kunnat 970 970 96,0 970 98,0 5
Savonlinna 93,0 94,0 94,0 95,0 96,0 6
lisalmi 930 94,0 94,0 95,0 96,0 6
Varkaus 93,0 94,0 940 950 96,0 6
Lieksa 930 94,0 940 950 96,0 6
Muu It&-Suomi 93,0 94,0 94,0 950 96,0 6
OULU JA KAINUU
Gl 100,0 990 980 990 1000 4
Ouluun rajoittuvat ymparistokunnat 1000 990 980 990 1000 4
Kajaani 970 970 96,0 970 98,0 5
Raahe 930 94,0 94,0 95,0 96,0 6
Muu Oulu ja Kainuu 930 94,0 94,0 95,0 96,0 6
LAPPI
Pello-Kemijarvi -linjan pohjoispuoli 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Kemi 100,0 99,0 98,0 990 100,0 4
Tornio 1000 99,0 980 990 100,0 4
Rovaniemi 100,0 990 980 990 1000 4
Muu Lappi 970 970 96,0 970 980 5
AHVENANMAA
Maarianhamina 104,0 102,0 100,0 100,0 100,0 3
Muu Ahvenanmaa 100,0 99,0 98,0 99,0 100,0 4

Alue 1: Padkaupunkiseutu

Alue 2: Kalliin rakentamisen alueet

Alue 3: Kasvukeskukset

Alue 4: Aluekeskukset

Alue 5: Muu Suomi

Alue 6: Halvan rakentamisen alueet
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Ajankohta Indeksialue

Alue 6 Alue 5 Alue 4 Alue 3 Alue 2 Alue1
1/2016 730 770 810 84,0 870 88,0
5/2016 730 78,0 82,0 850 88,0 89,0
9/2016 74,0 79,0 83,0 87,0 89,0 90,0
1/2017 74,0 79,0 84,0 88,0 910 92,0
5/2017 750 80,0 86,0 89,0 92,0 93,0
9/2017 76,0 810 870 90,0 93,0 94,0
1/2018 770 82,0 89,0 93,0 96,0 970
5/2018 780 830 910 94,0 970 98,0
9/2018 79,0 84,0 92,0 95,0 98,0 99,0
1/2019 80,0 850 93,0 97,0 101,0 103,0
5/2019 82,0 870 95,0 99,0 103,0 1050
9/2019 82,0 870 94,0 98,0 102,0 104,0
1/2020 820 87,0 93,0 97,0 1010 103,0
5/2020 830 88,0 93,0 97,0 1010 103,0
9/2020 830 88,0 93,0 96,0 100,0 102,0
1/2021 84,0 89,0 92,0 95,0 99,0 1010
5/2021 86,0 91,0 95,0 98,0 102,0 104,0
9/2021 870 92,0 96,0 104,0 108,0 10,0
1/2022 88,0 94,0 99,0 105,0 109,0 12,0
5/2022 92,0 99,0 105,0 10,0 16,0 120,0
9/2022 93,0 99,0 105,0 10,0 16,0 120,0
1/2023 93,0 98,0 104,0 109,0 115,0 119,0
5/2023 93,0 97,0 102,0 106,0 11,0 115,0
9/2023 93,0 97,0 100,0 104,0 108,0 11,0
1/2024 94,0 97,0 99,0 102,0 104,0 106,0

Haahtela tarjoushintaindeksin ennuste 5/2024 - 1/2025

5/2024 94,0 96,0 98,0 1000 102,0 104,0
9/2024 950 970 99,0 1000 104,0 106,0
1/2025 96,0 98,0 1000 1000 1040 106,0

Alue 1: Padkaupunkiseutu

Alue 2: Kalliin rakentamisen alueet
Alue 3: Kasvukeskukset

Alue 4: Aluekeskukset

Alue 5: Muu Suomi

Alue 6: Halvan rakentamisen alueet
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