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HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ on muuttuvapainoinen ja muuttuvahintainen rakentamisen tarjous-
hintaindeksi. Indeksilld kuvataan tarjoushintatason kehittymista indeksialueillaja sitad kdytetdan TAKU®

17.12.2020

-jarjestelméassa ja Haahtela TVD® -palvelussa uudis-, korjaus- ja nykyhintoja arvioitaessa. Indeksialueita

on kuusi alkaen padkaupunkiseudusta ja paattyen halvan rakentamisen paikkakuntiin. Tarjoushintain-

deksin aluekohtaiset pisteluvut julkaistaan vastaamaan kunkin vuoden tammikuuta. Rakennushankkei-

den budjetointia varten indeksin kehittyminen ennustetaan vuodeksi eteenpéin. Vuoden aikana indeksin
kehittymista ja tulevaisuuden ennustetta tarvittaessa paivitetdan. HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ jul-
kaistaan kokonaisuutena www.haahtela.fi -sivustolla.
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Suhdannekuva

Koronakriisi jatkuu oletettua pidempaéan. Kesélla talouselamaéan virinnyt optimismi on haihtunut syksyn
edetessa. Vasymys ja turhautuminen poikkeusoloihin on kaikkialla lisddntynyt. Bruttokansantuote on
vuoden 2020 aikana alentunut huomattavasti ldhes kaikkialla maailmassa. Toisaalta kriisi on yhdistanyt.
Poliittinen tilanne on monilta osin vakautunut. Koronarokotteesta on tullut yhteinen ilon aihe. Keskus-
pankit elvyttavat ja valtiot velkaantuvat jyrkasti pyrkiessdan vahentamaan kriisin talousvaikutuksia. Yri-
tyksia on tuettu ja autettu sopeutumaan. Luottotappioiden pelko on kiristanyt yritysrahoitusta ja rajoit-
tanut yksityista velkaantumista. Pandemia on my6s muuttanut tyénteon tapoja. Viestintidteknologia on
korostunut ja sosiaalinen kanssakdyminen on siirtynyt verkkoon.

Talous supistuu, mutta negatiivisiksi painuneet korot ja olematon inflaatio yhdessa rahan ylitarjonnan
kanssa ovat luoneet talouselaméaan historiallisesti ennenndkemattoman tilanteen, josta ulospdasyn seu-
rausvaikutuksia ei tunneta. Porssikurssien jatkuva nousu viittaa rahanarvon heikkenemiseen ja velkojen
jonkinlaiseen mitatoéintiin.

Talonrakentamisen mddird

Koronakriisi on osoittanut, ettd monia toita voi tehda etana. Padkaupunkiseudun ja kasvukeskusten ve-
tovoima on séilynyt, mutta védljemman asumisen ja luonnon arvostaminen on kdantanyt muuttoliikkeen
my®s toiseen suuntaan néiltd alueilta pois. Uusia asuntoja ja asumista tukevia palveluita tarvitaan kuiten-
kin edelleen paljon paddkaupunkiseudulle ja muutamaan kasvukeskukseen. Asuntojen hintojen ja maa-alu-
eiden arvojen nousu on rajoittanut omistamisen kysyntaa ja lisdnnyt vuokra-asumisen suosiota. Korkeat
myyntihinnat ja kalliit vuokrat ovat pienenténeet edelleen asuntojen keskikokoa.

Taloja on rakennettu kuluvana vuonna ldhes edellisvuoden verran. Uusia talonrakennushankkeita aloi-
tettiin paljon ennen koronakriisin alkua ja niitd rakennetaan vield ensi vuonnakin. Uudistuotanto on to-
sin jo vdhentynyt mutta korjausrakentaminen kasvaa hieman téana vuonna. Kesan jalkeen rakennusalan
ndkymat tulevalle talvelle ja kevaalle ovat entisestdan synkistyneet. Keskeneraiset talotyomaat ja suu-
ret maa- ja vesirakennushankkeet pitavat tand vuonna rakennusyritysten liikevaihdon lievassa kasvus-
sa. Seka rakennustuoteteollisuuden ettad rakentamisen tuotantokapasiteetti on ollut I1dhes koko vuoden
hyvin kdyt6ssa. Valmistuvien kohteiden my6ta rakennusalan liikevaihto ja tyéllisyys kddntyvat kuitenkin
selvaan laskuun. Uusien talojen rakentamisen luvat, aloitukset ja kiintedhintainen arvo ovat kaikki selvas-
sa laskussa. Mydnnetyt rakennusluvat ovat pudonneet ldhes neljanneksen ja talohankkeiden aloitukset
noin 10 prosenttia.

Aleneva trendi on ollut ndkyvissa jo ennen koronakriisia ja olisi joka tapauksessa ehka vdahan loivempana
jatkunut. Koronakriisilla ndyttaa olevan kuitenkin rakenteellisia seurausvaikutuksia. Talous ja teollisuus
toipuvat nopeasti koronakriisin hellitettya, mutta tyoskentelytapojen muutos jadnee osin pysyvaksi. Sa-
moin kriisin vaikutus ihmisten arvoihin. Muuttoliike voi hidastua. Asumisvéljyyden ja luonnonlidheisyyden
arvostus voi lisddntya. Vuokra-asumisen osuus kasvanee. Imastomuutos palaa jalleen keskiéon. Vanhojen
rakennusten korjaamisen arvostus noussee.

Rakennusalan tulevaan volyymiin ja kehitykseen vaikuttaa miten hyvin suunnanmuutoksiin osataan vas-
tata. Haasteita on nyt paljon: asumisen ahtaus, toimitilojen sopeuttaminen uusiin tyétapoihin, muuttu-
neiden kaupankaynti- ja palvelumuotojen vaikutus logistiikkaan ja tiloihin, rakennusten pitkaikaisyys ja
muunneltavuus, rakentamisen ja kayton hiilijalanjalki, olemassa olevien rakennusten korjausvelan pur-
kautuminen.
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Talonrakentamisen tarjoushinnat

Ensi talvena ja kevdana talonrakentamisen vaheneminen alentaa hintoja ja lisda kilpailua. Matalasuh-
danteelle tyypillisesti alueelliset hintaerot supistuvat. Hintatason muutokset eivat kuitenkaan ole suu-
ria. Uudistuotanto alenee, mutta korjausrakentaminen vdhan elpyy. Rakennustuotteiden ylikysynta
palautuu, saatavuus paranee, toimitusajat lyhenevat ja hinnat normalisoituvat kiihkedn rakentamisen
vuosista. Tyottomyys lisdantyy ensi talvena riippuen tosin ulkomaisen tyévoiman saatavuudesta. Vaiku-
tusta loiventaa se, ettd ulkomaalaisten tekema ty6 ainakin osin korvaantuu kalliimmalla suomalaisella.
Talonrakentamisen volyymin supistuessa tydt vahenevat ensin suunnittelussa ja maarakentamisessa. Nyt
suunnittelua kuormittavat kuitenkin lukuiset kiinteistokehityshankkeet ja maarakentajia taas suuret inf-
rahankkeet.

Kysynnan alentuessa ja muuttaessa muotoaan asuntojen myyntihinnat ja toimitilojen vuokrat padkau-
punkiseudulla ja kasvukeskuksissa alenevat ja ndin ero kiinteisto- ja rakennusmarkkinan valilld supistuu.

Tilastolliset ennusmerkit viittaavat rakentamisen alenevan trendin jatkumiseen. On kuitenkin hyvin mah-
dollista, ettd poikkeuksellinen pandemia yhdessa pahenevan ilmastomuutoksen kanssa aiheuttaa kui-
tenkin totuttuihin ajattelutapoihin muutoksen. Koronarokotteen tulo palauttaa talouselaman sykkeen
nopeasti. Pandemian mukanaan tuomat muutokset asumiseen ja toimitiloihin vauhdittavat muutosta
tilaymparistoihin. Tyopaikkojen attraktiivisuutta ja muuntojoustoa kaivataan yhd enemman. Toimitiloille
syntyy uudenlainen sosiaaliseen kohtaamiseen perustuva ulottuvuus. lImastomuutoksen huomioon ot-
taminen pakottaa uudenlaiseen ajatteluun niin julkisissa kuin yksityisissakin investoinneissa. Rakennus-
alan tulevaan kehitykseen vaikuttaakin talouseldaman toipumista vield enemman paineet muuttaa tila- ja
infrastruktuuria vastaamaan muuttuvia tarpeita.

Kiinteistokehitys- ja infrahankkeita on talla hetkella lukuisia odottamassa kdynnistymista. Massiivisen
elvytyksen seurauksena sijoitettavaa rahaa on valtavasti. Jos ne osataan suunnata vastaamaan muuttu-
via tarpeita, rakentaminen kasvaa vauhdilla. Trendeja tulevat olemaan muun muassa asumisen ja asuin-
ymparistéjen muutokset, uudenlaiset tydympéaristot ja niiden mahdollistama tehokkuus etdtyémahdol-
lisuuksineen, julkisten palvelujen tuottaminen vahahiilisissé rakennuksissa ja suomalaista uusiutuvaa
luonnonvaraa kayttava puurakentaminen. Alueelliset erot jalleen kasvavat, mutta tydskentelytapojen
muuttuessa mahdollista on, etta rakentaminen levittyy suurempaan osaan maata.

Haahtela-hintaindeksin paikkakuntakohtaiset ja alueelliset pisteluvut sekd ennusteet 5/2021,

9/2021 ja 1/2022 on esitetty oheisissa taulukoissa.
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Hintataso Hintaennuste

Paikkakunta 9/2020 1/2021 5/2021 9/2021 1/2022 Indeksialue
ETELA-SUOMI

Helsinki 102,0 101,0 99,0 101,0 103,0 1
Espoo 102,0 101,0 99,0 101,0 103,0 1
Vantaa 102,0 101,0 99,0 101,0 103,0 1
Kauniainen 102,0 101,0 99,0 101,0 103,0 1
Jarvenpaa 100,0 99,0 97,0 99,0 101,0 2
Kerava 100,0 99,0 97,0 99,0 101,0 2
Sipoo 100,0 99,0 97,0 99,0 101,0 2
Tuusula 100,0 99,0 97,0 99,0 101,0 2
Kirkkonummi 100,0 99,0 97,0 99,0 101,0 2
Hyvinkaa 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Vihti 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Nurmijarvi 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Lohja 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Porvoo 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Riihimaki 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Lahti 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Hameenlinna 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Forssa 93,0 92,0 91,0 92,0 94,0 4
Muu Uusimaa 93,0 92,0 91,0 92,0 94,0 4
Heinola 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Kotka 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Kouvola 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Imatra 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Lappeenranta 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Muu Etela-Suomi 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
LANSI-SUOMI

Tampere 100,0 99,0 97,0 99,0 101,0 2
Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat 100,0 99,0 97,0 99,0 101,0 2
Turku 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Turkuun rajoittuvat ymparistékunnat 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Naantali 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Raisio 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Nokia 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Valkeakoski 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Jyvaskyla 93,0 92,0 91,0 92,0 94,0 4
Jyviskyldan rajoittuvat ymp. kunnat 93,0 92,0 91,0 92,0 94,0 4
Sastamala 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Muu Pirkanmaa 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Salo 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Uusikaupunki 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Muu Varsinais-Suomi 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Pori 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Rauma 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Vaasa 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Kokkola 83,0 84,0 84,0 84,0 85,0 6
Pietarsaari 83,0 84,0 84,0 84,0 85,0 6
Seinajoki 83,0 84,0 84,0 84,0 85,0 6
Muu Lansi-Suomi 83,0 84,0 84,0 84,0 85,0 6
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Hintataso Hintaennuste
Paikkakunta 9/2020 1/2021 5/2021 9/2021 1/2022 Indeksialue
ITA-SUOMI
Kuopio 93,0 92,0 91,0 92,0 94,0 4
Joensuu 93,0 92,0 91,0 92,0 94,0 4
Kuopioon rajoittuvat ymparistokunnat 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Mikkeli 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Joensuuhun rajoittuvat ymp. kunnat 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Savonlinna 83,0 84,0 84,0 84,0 85,0 6
lisalmi 83,0 84,0 84,0 84,0 85,0 6
Varkaus 83,0 84,0 84,0 84,0 85,0 6
Lieksa 83,0 84,0 84,0 84,0 85,0 6
Muu It3-Suomi 83,0 84,0 84,0 84,0 85,0 6
OULU JA KAINUU
Oulu 93,0 92,0 91,0 92,0 94,0 4
Ouluun rajoittuvat ympéristokunnat 93,0 92,0 91,0 92,0 94,0 4
Kajaani 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
Raahe 83,0 84,0 84,0 84,0 85,0 6
Muu Oulu ja Kainuu 83,0 84,0 84,0 84,0 85,0 6
LAPPI
Pello-Kemijarvi -linjan pohjoispuoli 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Kemi 93,0 92,0 91,0 92,0 94,0 4
Tornio 93,0 92,0 91,0 92,0 94,0 4
Rovaniemi 93,0 92,0 91,0 92,0 94,0 4
Muu Lappi 88,0 89,0 89,0 89,0 90,0 5
AHVENANMAA
Maarianhamina 96,0 95,0 94,0 96,0 99,0 3
Muu Ahvenanmaa 93,0 92,0 91,0 92,0 94,0 4
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Indeksialue

Ajankohta Alue 6 Alue 5 Alue 4 Alue 3 Alue 2 Aluel
1/2011 66,0 69,0 72,0 75,0 77,0 79,0
5/2011 68,0 71,0 74,0 77,0 79,0 81,0
9/2011 72,0 75,0 78,0 81,0 83,0 84,0
1/2012 71,0 74,0 77,0 80,0 82,0 83,0
5/2012 73,0 76,0 79,0 82,0 84,0 85,0
9/2012 72,0 75,0 78,0 81,0 83,0 84,0
1/2013 72,0 75,0 78,0 80,0 82,0 83,0
5/2013 72,0 75,0 78,0 80,0 82,0 83,0
9/2013 72,0 75,0 78,0 81,0 83,0 84,0
1/2014 72,0 75,0 78,0 81,0 83,0 84,0
5/2014 72,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
9/2014 72,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
1/2015 72,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
5/2015 72,0 75,0 79,0 82,0 85,0 86,0
9/2015 73,0 77,0 81,0 84,0 87,0 88,0
1/2016 73,0 77,0 81,0 84,0 87,0 88,0
5/2016 73,0 78,0 82,0 85,0 88,0 89,0
9/2016 74,0 79,0 83,0 87,0 89,0 90,0
1/2017 74,0 79,0 84,0 88,0 91,0 92,0
5/2017 75,0 80,0 86,0 89,0 92,0 93,0
9/2017 76,0 81,0 87,0 90,0 93,0 94,0
1/2018 77,0 82,0 89,0 93,0 96,0 97,0
5/2018 78,0 83,0 91,0 94,0 97,0 98,0
9/2018 79,0 84,0 92,0 95,0 98,0 99,0
1/2019 80,0 85,0 93,0 97,0 101,0 103,0
5/2019 82,0 87,0 95,0 99,0 103,0 105,0
9/2019 82,0 87,0 94,0 98,0 102,0 104,0
1/2020 82,0 87,0 93,0 97,0 101,0 103,0
5/2020 83,0 88,0 93,0 97,0 101,0 103,0
9/2020 83,0 88,0 93,0 96,0 100,0 102,0
1/2021 84,0 89,0 92,0 95,0 99,0 101,0
HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ :ennuste 5/2021 - 1/2022:

5/2021 84,0 89,0 91,0 94,0 97,0 99,0
9/2021 84,0 89,0 92,0 96,0 99,0 101,0
1/2022 85,0 90,0 94,0 99,0 101,0 103,0

INDEKSIALUEET

Alue 1
Alue 2
Alue 3
Alue 4
Alue 5
Alue 6

© Haahtela-kehitys Oy, Bulevardi 16 B, 00120 Helsinki, vaihde +358 201 101 200

Paakaupunkiseutu

Kalliin rakentamisen alueet
Kasvukeskukset
Aluekeskukset

Muu Suomi

Halvan rakentamisen alueet



