Haahtela

HINTAINDEKSI

Haahtela-hintaindeksi 1/2019

21.12.2018

HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ on muuttuvapainoinen ja muuttuvahintainen rakentamisen tarjous-
hintaindeksi. Indeksilld kuvataan tarjoushintatason kehittymista indeksialueillaja sitd kdytetdan TAKU®

-jarjestelmassa uudis-, korjaus- ja nykyhintoja arvioitaessa. Indeksialueita on kuusi alkaen padkaupunki-
seudusta ja paattyen halvan rakentamisen paikkakuntiin. Tarjoushintaindeksin aluekohtaiset pisteluvut
julkaistaan vastaamaan kunkin vuoden tammikuuta. Rakennushankkeiden budjetointia varten indeksin
kehittyminen ennustetaan vuodeksi eteenpain. Vuoden aikana indeksin kehittymista ja tulevaisuuden
ennustetta tarvittaessa paivitetddan. HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ julkaistaan kokonaisuutena
www.haahtela.fi -sivustolla.
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Suhdannekuva

Talous on vuonna 2018 kasvanut ldhes kaikkialla maailmassa ja kasvun ennustetaan jatkuvan. Uhkaku-
via on kuitenkin olemassa. Inflaation my6ta korot ovat nousussa. Rahoitusmarkkinat ovat kiristyméssa.
Kauppasotien ja projektionismin riski on kasvanut. Populististen kansanliikkeet horjuttavat taloudellista
vakautta Euroopassa. Vendjan ja Ukrainan tilanne on arvaamaton. Johtavien maiden poliittiset erimie-
lisyydet luovat markkinoihin epavarmuutta. Osin jo toteutuneiden uhkakuvien vuoksi ensi vuoden kas-
vuennusteita on alennettu eri puolilla maailmaa. Suomen bruttokansantuotteen ennustetaan kasvavan
tana vuonna vajaa 3 %. Ensivuonna bruttokansantuotteen kasvu jaa alle 2 %:iin. Inflaatio on maltillisesti
noussut.

Talonrakentamisen mddrd

Suomessa rakennetaan enemman kuin vajaaseen kymmeneen vuoteen. Kuutioissa ei edelleenkdan ylleta
vuosien 2007 ja 2008 tasolle, mutta uudis- ja korjausrakentaminen suhteessa rakennusmarkkinoiden ka-
pasiteettiin on ennatyksellinen.

Talouden suotuisa kehitys sekd pddkaupunkiseudulle ja kasvukeskuksiin suuntautuva muuttoliike johtaa
edelleen talonrakentamisen korkeaan aktiviteettiin kasvualueilla. Asuntotuotannon uudisaloituksissa
on jo jarrutusta maa-alueiden ja rakentamisen hintojen nousun heijastuessa asuntojen myyntihintoihin
ja vuokratasoon jossain maarin jo kestamattomalla tavalla. Velkaantuminen, inflaatio ja korkotason nou-
sun odotukset tuovat asuntomarkkinoille varovaisuutta. Asuntoyhtidissa yhtiélainojen osuus asuntojen
myyntihinnoista on ollut jo pitkan aikaa huolestuttava.

Vuonna 2018 asuntojen uudisaloituksia on muutama tuhat vdhemman kuin edellisend vuonna. Toimiti-
larakentamisessa ei ndy merkittdvda muutosta. Liikerakentaminen on keskittynyt kasvukeskuksiin ja
on edelleen yllattavan suurta. Teollisuusinvestoinnit ovat lisddntyneet vientitalouden elpyessa. Vuonna
2019 uusien talonrakennusaloitusten kuutiomaara laskee, mutta hintojen nousun vuoksi uudisrakenta-
misen arvo kasvaa. Rakentamisen aktiviteettia indikoiva haettujen rakennuslupien maara on selvasti las-
kenut ja tama tulee heijastumaan talonrakennusmarkkinoille [ahivuosien aikana.

Korjausrakentamisen arvo nousee edelleen ensi vuonna, mutta ei saavuta uudisrakentamista. Julkisessa
kaytossa olevissa kiinteistdissa kuten kouluissa, paiviakodeissa ja sosiaali- ja terveydenhuollon rakennuk-
sissa on sisdilmaongelmien muodostama massiivinen korjausvelka, joka ennen pitkda purkautuu omista-
jamuutoksina, korjaamisena, purkamisena ja uudisrakentamisena.

Talonrakentamisen tarjoushinnat

Rakentamisen materiaalien hinnat ovat nousseet vuonna 2018 aikana maltillisesti. Rakentamisessa pal-
jon kéytetyt terds- ja betonituotteet ovat kuitenkin nyt merkittavasti alkuvuotta kalliimpia. Tydmaalla
tehdyn tyon hinta on noussut ja tydmaatehtavien maaran ja vaativuuden kasvu on lisdnnyt tydmenekkia.
Rakentamisen tyollisyysaste on korkea. Ulkomaisen tydvoiman osuus tyémailla on edelleen suuri. Useis-
sa hankkeissa on vaikeuksia 16ytaa ammattitaitoista tydvoimaa, ja useissa rakennustuotteissa joudutaan
varautumaan pitkiin toimitusaikoihin.

Rakentamisen hinnat ovat nousseet muusta Suomen talouden kehityksesta poiketen rakentamisen lisdan-
tynytta aktiviteettia seuraten jo usean vuoden ajan. Esimerkiksi padkaupunkiseudulla kolmen vuoden ai-
kana hinnat ovat nousseet yli 15 % ja kahden vimeisen vuoden aikana vajaa 12 %. Kuluvan vuoden tammi-
kuusta joulukuuhun rakentamisen tarjoushinnat ovat kohonneet 4...6 % alueesta riippuen. Kasvualueilla
on ollut tarjoushalukkuuden vahentymisen seurauksena vaikeuksia saada ylipaataan kokonaisurakkatar-
jouksia. Naiden hinnat ovatkin nousseet osaurakoiden tarjoushintojen kehitysta selvasti enemman.
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Vaikka rakentamisen maara kaantyy laskuun, hintatason nousu jatkuu ensi vuoden kevaaseen tuotan-
tokapasiteetin (yli)korkean kayttdasteen vuoksi. Kehitykseen vaikuttaa my6s hinnan nousua tasanneen
ulkomaisen tyévoiman kallistuminen. Tarjoushalukkuus kuitenkin kasvaa ja kdantaa hinnat ennen pitkaa
laskuun. Muutoksen voimakkuus riippuu paljon talouteen kohdistuvien uhkakuvien toteutumisesta.

Alueelliset hintaerot kasvavat edelleen alkuvuodesta, mutta supistuvat loppuvuonna 2019. Osassa Suo-
mea rakennetaan hyvin vahan. Néilla alueilla hintatason muutokset ovat vahaisia, ellei jokin suuri paikal-

linen kohde muuta tilannetta.

Haahtela-hintaindeksin paikkakuntakohtaiset ja alueelliset pisteluvut sekd ennuste vuodelle 2019
on esitetty oheisissa taulukoissa.
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Hintataso Hintaennuste

Paikkakunta 9/2018 1/2019 5/2019 9/2019 1/2020 Indeksialue
ETELA-SUOMI

Helsinki 99,0 103,0 104,0 104,0 103,0 1
Espoo 99,0 103,0 104,0 104,0 103,0 1
Vantaa 99,0 103,0 104,0 104,0 103,0 1
Kauniainen 99,0 103,0 104,0 104,0 103,0 1
Jarvenpaa 98,0 101,0 102,0 102,0 101,0 2
Kerava 98,0 101,0 102,0 102,0 101,0 2
Sipoo 98,0 101,0 102,0 102,0 101,0 2
Tuusula 98,0 101,0 102,0 102,0 101,0 2
Kirkkonummi 98,0 101,0 102,0 102,0 101,0 2
Hyvinkaa 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Vihti 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Nurmijarvi 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Lohja 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Porvoo 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Riihimaki 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Lahti 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Hameenlinna 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Forssa 92,0 93,0 94,0 94,0 93,0 4
Muu Uusimaa 92,0 93,0 94,0 94,0 93,0 4
Heinola 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Kotka 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Kouvola 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Imatra 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Lappeenranta 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Muu Eteld-Suomi 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
LANSI-SUOMI

Tampere 98,0 101,0 102,0 102,0 101,0 2
Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat 98,0 101,0 102,0 102,0 101,0 2
Turku 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Turkuun rajoittuvat ymparistokunnat 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Naantali 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Raisio 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Nokia 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Valkeakoski 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Jyvaskyla 92,0 93,0 94,0 94,0 93,0 4
Jyvaskylaan rajoittuvat ymp. kunnat 92,0 93,0 94,0 94,0 93,0 4
Sastamala 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Muu Pirkanmaa 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Salo 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Uusikaupunki 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Muu Varsinais-Suomi 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Pori 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Rauma 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Vaasa 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Kokkola 79,0 80,0 82,0 82,0 82,0 6
Pietarsaari 79,0 80,0 82,0 82,0 82,0 6
Seinajoki 79,0 80,0 82,0 82,0 82,0 6
Muu Lansi-Suomi 79,0 80,0 82,0 82,0 82,0 6
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Hintataso Hintaennuste
Paikkakunta 9/2018 1/2019 5/2019 9/2019 1/2020 Indeksialue
ITA-SUOMI
Kuopio 92,0 93,0 94,0 94,0 93,0 4
Joensuu 92,0 93,0 94,0 94,0 93,0 4
Kuopioon rajoittuvat ymparistokunnat 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Mikkeli 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Joensuuhun rajoittuvat ymp. kunnat 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Savonlinna 79,0 80,0 82,0 82,0 82,0 6
lisalmi 79,0 80,0 82,0 82,0 82,0 6
Varkaus 79,0 80,0 82,0 82,0 82,0 6
Lieksa 79,0 80,0 82,0 82,0 82,0 6
Muu It4-Suomi 79,0 80,0 82,0 82,0 82,0 6
OULU JA KAINUU
Oulu 92,0 93,0 94,0 94,0 93,0 4
Ouluun rajoittuvat ympéristokunnat 92,0 93,0 94,0 94,0 93,0 4
Kajaani 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
Raahe 79,0 80,0 82,0 82,0 82,0 6
Muu Oulu ja Kainuu 79,0 80,0 82,0 82,0 82,0 6
LAPPI
Pello-Kemijarvi -linjan pohjoispuoli 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Kemi 92,0 93,0 94,0 94,0 93,0 4
Tornio 92,0 93,0 94,0 94,0 93,0 4
Rovaniemi 92,0 93,0 94,0 94,0 93,0 4
Muu Lappi 84,0 85,0 87,0 87,0 87,0 5
AHVENANMAA
Maarianhamina 95,0 97,0 98,0 98,0 97,0 3
Muu Ahvenanmaa 92,0 93,0 94,0 94,0 93,0 4
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Indeksialue
Ajankohta © Alue6 :  Alue5 = Alue4 :  Alue3  Alue2 :  Aluel

1/2009 . 700 ¢ 730 . 760 . 780 . 800 | 810
5/2009 . 670 . 700 . 730 . 750 . 770 . 760
9/2009 650 680 . 710 . 730 . 750 760

1/2010 © 620 1 650 1 680 . 700 720 i 730
5/2010 © 630 1 660 1 690 i 720 . 740 i 750
9/2010 S 640 1 670 i 700 730 750 760

1/2011 660 . 690 - 720 . 750 . 770 . 790
5/2011 680 . 710 740 770 . 790 . 810
9/2011 . 720 750 780 810 . 830 . 840

1/2012 710 740 ¢ 770 . 800 . 820 : 830
5/2012 730 1 760 i 790 820 : 840 : 850
9/2012 o720 - 750 i 780 i 810 : 830 : 840

1/2013 . 720 750 . 780 . 800 . 80 830
5/2013 . 720 750 780 800 . 80 . 830
9/2013 720 750 780 810 . 830 . 840

1/2014 720 ¢ 750 ¢ 780 . 810 . 830 : 840
5/2014 720 ¢ 750 ¢ 780 . 810 : 840 : 850
9/2014 720 ¢ 750 780 810 840 : 850

1/2015 . 720 750 ¢ 780 810 . 840 . 850
5/2015 720 0 750 790 820 . 80 . 860
9/2015 730 770 810 . 840 . 870 . 880

1/2016 730 770 810 . 80 : 80 : 880
5/2016 730 780 i 820 : 80 : 80 : 890
9/2016 740 ¢ 790 1 830 : 870 890 : 900
1/2017 740 . 790 0 840 . 880 . 910 . 920
5/2017 . 750 0 800 . 80 : 80 920 930
9/2017 . 760 810 : 80 90 930 940
1/2018 770 1 820 i 890 930 90 : 970
5/2018 780 830 : 910 . 940 970 : 980
9/2018 790 1 840 i 920 i 950 980 i 990

HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™:ennuste vuodelle 2019 ja:1/2020

1/2019 © 800 : 80 : 930 970 © 1010 1030
5/2019 © 820 : 80 i 940 . 980 © 1020 1040
9/2019 © 820 : 870 i 940 980 o 1020 ¢ 1040

1/2020 . 820 . 870 930 . 970 . 1010 1030

INDEKSIALUEET

Alue 1 Paakaupunkiseutu
Alue 2 Kalliin rakentamisen alueet

Alue 3 Kasvukeskukset

Alue 4 Aluekeskukset

Alue 5 Muu Suomi

Alue 6 Halvan rakentamisen alueet
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