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HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ on muuttuvapainoinen ja muuttuvahintainen rakentamisen tarjous-
hintaindeksi. Indeksilla kuvataan tarjoushintatason kehittymista indeksialueilla ja sitid kaytetdan TAKU®
-jarjestelmassa uudis-, korjaus- ja nykyhintoja arvioitaessa. Indeksialueita on kuusi alkaen padkaupunki-
seudusta ja paattyen halvan rakentamisen paikkakuntiin. Tarjoushintaindeksin aluekohtaiset pisteluvut
julkaistaan vastaamaan kunkin vuoden tammikuuta. Rakennushankkeiden budjetointia varten indeksin
kehittyminen ennustetaan vuodeksi eteenpain. Vuoden aikana indeksin kehittymista ja tulevaisuuden
ennustetta tarvittaessa paéivitetdan. HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ julkaistaan kokonaisuutena
www.haahtela.fi -sivustolla.
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Suhdannekuva

Maailman talouden suhdannekuva on kdantynyt vuoden 2017 aikana hyvin positiiviseksi ennustelaitos-
ten korottaessa jatkuvasti kasvuennusteita. Kasvu on ollut voimakkainta kehittyvissa talouksissa, mutta
myds perinteisissa teollisuusmaissa vakaata. Bruttokansantuotteiden nopea nousu tasaantunee vuonna
2018 ja suhdannekdianteen mahdollisuus on kasvanut. Uhkakuvaksi talouden kasvulle on muodostunut
jattimainen velkaantuminen. Kestavan kehityksen vastainen epaterve ilmié on keskuspankkien elvytta-
misen seurauksena rahan maaran lisddntyminen ilman inflaatiota ja korkovaikutusta. Mahdollisuudet ta-
louden nousun akilliseen katkeamiseen eri konfliktien seurauksena ovat lisddntyneet.

Maailman ja erityisesti Euroopan talouden positiivinen kehitys ja omat sisdiset toimet ovat vaikuttaneet
suotuisasti Suomen talouteen ja parantaneet maan kilpailukykya. Talouden kasvu on ollut Suomessa
nopeampaa kuin Euroopassa keskimaarin. Bruttokansantuotteen kasvu on ollut vuonna 2017 2..3 % ja
vuonna 2018 sen ennustetaan olevan yli 2 %, mikali maailmantalouden uhkakuvat eivat konkretisoidu.
Sisdisina uhkakuvina ovat tyévoimakustannuksia nostavat tyémarkkinaratkaisut ja julkisen talouden vel-
kaantumisen jatkuminen korkeasuhdanteesta huolimatta.

Talonrakentamisen mddrd

Suomessa rakennetaan nyt enemman kuin vajaaseen kymmeneen vuoteen. Kuutioissa ei ylletd vuosien
2007 ja 2008 tasolle, mutta uudis- ja korjausrakentaminen suhteessa rakennusmarkkinoilla kdytettavissa
olevaan kapasiteettiin on ennatyksellinen. Taman on mahdollistanut ulkomaisen tydvoiman lisddntynyt
kaytto.

Talonrakentamisen uudisaloitukset ovat vuonna 2017 olleet yli 40 miljoonaa kuutiometria eli vajaa 6 %
edellisvuotta enemman. Uusien asuntojen rakentamisaloituksia on ollut viime vuoden aikana ennétyk-
selliset yli 40.000 kappaletta. Ammattimaisten asuntosijoittajien varovaisuus on lisddntynyt ja asuntojen
hankintamd&arat ovat laskussa, mutta kuluttajat ja kuluttajasijoittajat ovat paikanneet kasvaneella kysyn-
nallad syntynytta vajetta. Toimitilarakentamisen aloitusmaarat ovat sailyneet ennallaan, liikerakentami-
nen on ollut vilkasta ja teollisuusrakennusten aloituksissa on kasvua. Suuria paikallisia talonrakennusin-
vestointeja on ollut kdynnissa, uusia on aloitettu ja ollaan aloittamassa. Korjaustoiminta on ollut kasvussa,
mutta arvolla mitattuna vield uudisrakentamista vahaisempaa.

Talouden suotuisa kehitys luo edellytykset séilyttda edelleen talonrakentamisen korkea aktiviteetti.
Asuntotuotannon uudisaloituksissa on kuitenkin jo jarrutusta maa-alueiden ja rakentamisen hintojen
nousun heijastuessa asuntojen myyntihintoihin ja vuokratasoon jossain maarin jo kestamattomalla taval-
la. Velkaantuminen, inflaatio ja korkotason nousun odotukset lisdavat asuntomarkkinoilla varovaisuutta.

Vuonna 2018 asuntojen uudisaloituksia on muutama tuhat vahemman kuin edellisen&d vuonna. Toimitila-
rakentamisessa ei ndy merkittavaa muutosta, lilkkerakentaminen on paikallista, mutta edelleen yllattavan
suurta. Teollisuusinvestoinnit saattavat lisdantya vientitalouden elpyessa. Kokonaisuutena vuonna 2018
uusien talonrakennusaloitusten kuutiomaara laskee jonkin verran, mutta hintojen nousun vuoksi uudisra-
kentamisen arvo edelleen hieman kasvaa. Rakentamisen aktiviteettia indikoiva haettujen rakennuslupien
maara on laskenut toistakymmenta prosenttia vuoden takaiseen verrattuna ja tdma tulee heijastumaan
talonrakennusmarkkinoille |dhivuosien aikana.

Korjausrakentamisen arvo nousee edelleen ensi vuonna, mutta ei saavuta uudisrakentamista. Julkisessa
kaytossa olevissa kiinteistoissa kuten kouluissa, pdivakodeissa ja sosiaali- ja terveydenhuollon rakennuk-
sissa on sisdilmaongelmien muodostama massiivinen korjausvelka, joka ennen pitkda purkautuu omista-
jamuutoksina, korjaamisena, purkamisena ja uudisrakentamisena.
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Talonrakentamisen tarjoushinnat

Rakentamisen panoshinnat ovat nousseet yleisesti ottaen melko véhan vuoden 2017 aikana. Kuitenkin
rakentamisessa paljon kaytetyt terés ja betonituotteet ovat nyt merkittavasti alkuvuotta kalliimpia. Tyo-
markkinaratkaisut tulevat nostamaan tydpanosten hintaa tdnd vuonna 1...3 prosenttia heijastuen sek&
rakennustydmaalla tehdyn tyon ettd myds materiaalin ja varsinkin esivalmistettujen rakennusosien
hintaan. Rakentamisen ty6llisyys on hyva ja sen ennustetaan kohenevan edelleen ensi vuonna.
Ulkomaisen tyoévoiman osuus tyomailla on edelleen suuri. Paikkakunta ja toimialakohtaisesti on
vaikeuksia 16ytéd ammattitaitoista tydvoimaa ja joissakin rakennustuotteissa joudutaan varautumaan
pitkiin toimitusaikoihin.

Kokonaisurakoiden tarjoushinnat ovat nousseet merkittavasti syksyn aikana. Osaurakoiden tarjoushin-
noissa nousu on ollut maltillisempaa. Padkaupunkiseudulla sekd Tampereen ja Turun alueilla on ollut
vaikeuksia saada kokonaisurakkatarjouksia. Myds muissa kasvu- ja aluekeskuksissa halukkuus tarjota
kokonaisurakoita on laskenut. Muualla Suomessa rakentamisen maéara on edelleen vahaista. Hintatason
nousu jatkuu ensi vuoden alussa aina loppuvuoteen asti tydmarkkinaratkaisujen ja rakentamisen suuren
kysynnan vuoksi. Alueelliset hintaerot ovat kasvaneet ja tulevat kasvamaan edelleen.

Haahtela-hintaindeksin paikkakuntakohtaiset ja alueelliset pisteluvut seka ennuste vuodelle 2018
on esitetty oheisissa taulukoissa.
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Hintataso Hintaennuste

Paikkakunta 9/2017 1/2018 5/2018 9/2018 1/2019 Indeksialue
ETELA-SUOMI

Helsinki 94,0 97,0 98,0 99,0 100,0 1
Espoo 94,0 97,0 98,0 99,0 100,0 1
Vantaa 94,0 97,0 98,0 99,0 100,0 1
Kauniainen 94,0 97,0 98,0 99,0 100,0 1
Jarvenpai 93,0 96,0 97,0 98,0 99,0 2
Kerava 93,0 96,0 97,0 98,0 99,0 2
Sipoo 93,0 96,0 97,0 98,0 99,0 2
Tuusula 93,0 96,0 97,0 98,0 99,0 2
Kirkkonummi 93,0 96,0 97,0 98,0 99,0 2
Hyvinkaa 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Vihti 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Nurmijarvi 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Lohja 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Porvoo 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Riihimaki 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Lahti 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Hameenlinna 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Forssa 87,0 89,0 91,0 92,0 93,0 4
Muu Uusimaa 87,0 89,0 91,0 92,0 93,0 4
Heinola 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Kotka 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Kouvola 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Imatra 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Lappeenranta 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Muu Etela-Suomi 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
LANSI-SUOMI

Tampere 93,0 96,0 97,0 98,0 99,0 2
Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat 93,0 96,0 97,0 98,0 99,0 2
Turku 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Turkuun rajoittuvat ympéristokunnat 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Naantali 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Raisio 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Nokia 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Valkeakoski 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Jyviskyla 87,0 89,0 91,0 92,0 93,0 4
Jyviskyldan rajoittuvat ymp. kunnat 87,0 89,0 91,0 92,0 93,0 4
Sastamala 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Muu Pirkanmaa 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Salo 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Uusikaupunki 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Muu Varsinais-Suomi 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Pori 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Rauma 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Vaasa 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Kokkola 76,0 77,0 78,0 79,0 80,0 6
Pietarsaari 76,0 77,0 78,0 79,0 80,0 6
Seinajoki 76,0 77,0 78,0 79,0 80,0 6
Muu Lansi-Suomi 76,0 77,0 78,0 79,0 80,0 6
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Hintataso Hintaennuste
Paikkakunta 9/2017 1/2018 5/2018 9/2018 1/2019 Indeksialue
ITA-SUOMI
Kuopio 87,0 89,0 91,0 92,0 93,0 4
Joensuu 87,0 89,0 91,0 92,0 93,0 4
Kuopioon rajoittuvat ymparistokunnat 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Mikkeli 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Joensuuhun rajoittuvat ymp. kunnat 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Savonlinna 76,0 77,0 78,0 79,0 80,0 6
lisalmi 76,0 77,0 78,0 79,0 80,0 6
Varkaus 76,0 77,0 78,0 79,0 80,0 6
Lieksa 76,0 77,0 78,0 79,0 80,0 6
Muu It3-Suomi 76,0 77,0 78,0 79,0 80,0 6
OULU JA KAINUU
Oulu 87,0 89,0 91,0 92,0 93,0 4
Ouluun rajoittuvat ympéristokunnat 87,0 89,0 91,0 92,0 93,0 4
Kajaani 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
Raahe 76,0 77,0 78,0 79,0 80,0 6
Muu Oulu ja Kainuu 76,0 77,0 78,0 79,0 80,0 6
LAPPI
Pello-Kemijarvi -linjan pohjoispuoli 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Kemi 87,0 89,0 91,0 92,0 93,0 4
Tornio 87,0 89,0 91,0 92,0 93,0 4
Rovaniemi 87,0 89,0 91,0 92,0 93,0 4
Muu Lappi 81,0 82,0 83,0 84,0 85,0 5
AHVENANMAA
Maarianhamina 90,0 93,0 94,0 95,0 96,0 3
Muu Ahvenanmaa 87,0 89,0 91,0 92,0 93,0 4
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Indeksialue
Ajankohta © Alue6 :  Alue5 = Alue4 :  Alue3  Alue2 :  Aluel

1/2008 . 720 ¢ 750 . 780 . 81,0 . 840 | 850
5/2008 . 770 . 80 . 830 . 80 . 80 890
9/2008 . 730 750 780 . 81,0 . 80 . 850

1/2009 700 730 i 760 . 780 : 800 : 810
5/2009 670 ¢ 700 i 730 750 770 i 760
9/2009 S 650 1 680 i 71,0 730 750 760

1/2010 620 . 650 . 680 . 700 . 720 . 730
5/2010 630 660 . 690 . 720 . 740 . 750
9/2010 640 670 . 700 . 730 . 750 . 760

1/2011 © 660 1 690 i 720 . 750 . 770 i 790
5/2011 680 710 740 770 . 790 : 810
9/2011 o720 - 750 i 780 i 810 : 830 : 840

1/2012 . 710 740 . 770 . 800 . 80 . 830
5/2012 730 760 790 820 . 80 . 850
9/2012 720 750 780 810 . 830 . 840

1/2013 720 ¢ 750 i 780 . 800 : 80 : 830
5/2013 720 ¢ 750 i 780 . 800 i 820 : 830
9/2013 720 ¢ 750 780 810 . 830 : 840

1/2014 720 . 750 ¢ 780 810 . 80 . 840
5/2014 . 720 0 750 780 . 810 . 80 . 850
9/2014 . 720 750 780 810 . 840 . 850

1/2015 720 - 750 i 780 . 810 : 80 : 850
5/2015 720 ¢ 750 790 : 820 : 80 : 860
9/2015 730 ¢ 770 1 810 : 840 : 870 : 880
1/2016 . 730 . 770 . 810 . 840 . 870 . 880
5/2016 . 730 780 : 80 : 80 . 80 | 890
9/2016 . 740 0 790 . 830 . 870 : 890 900
1/2017 © 740 1 790 : 840 . 880 . 910 : 920
5/2017 750 800 : 8,0 : 890 920 : 930
9/2017 760 1 810 i 80 . 900 930 : 940

HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™:ennuste vuodelle 2018 ja:1/2019

1/2018 o770 . 820 80 | 930 90 970
5/2018 © 780 : 830 i 910 940 970 1 980
9/2018 © 790 ¢ 840 i 920 950 © 980 1 990

1/2019 . 800 . 850 . 930 . 960 . 990 . 1000

INDEKSIALUEET

Alue 1 Paakaupunkiseutu
Alue 2 Kalliin rakentamisen alueet

Alue 3 Kasvukeskukset

Alue 4 Aluekeskukset

Alue 5 Muu Suomi

Alue 6 Halvan rakentamisen alueet
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