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Haahtela-hintaindeksi 1/201/

HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ on muuttuvapainoinen ja muuttuvahintainen rakentamisen tarjous-
hintaindeksi. Indeksilld kuvataan tarjoushintatason kehittymistd indeksialueilla ja sitd kadytetdan
TALONRAKENNUKSEN KUSTANNUSTIETO® (TAKU®) -jarjestelméassa uudis-, korjaus- ja nykyhintoja
arvioitaessa. Indeksialueita on kuusi alkaen padkaupunkiseudusta ja paattyen halvan rakentamisen paik-
kakuntiin.

Tarjoushintaindeksin aluekohtaiset pisteluvut julkaistaan TALONRAKENNUKSEN KUSTANNUSTIE-
TO® -jarjestelmissa vastaamaan kunkin vuoden tammikuuta. Rakennushankkeiden budjetointia var-
ten indeksin kehittyminen ennustetaan vuodeksi eteenpdin. Vuoden aikana indeksin kehittymista
ja tulevaisuuden ennustetta tarvittaessa paivitetdan. HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ julkaistaan
www.haahtela.fi -sivustolla.
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1. Suhdannekuva

Suomen talouskuva on hiljalleen kddntymassa ja selkiintymassa useamman epavakaan taantumavuoden
jalkeen. Kasvu on viela vahaist3, kilpailukyky heikkoa ja vienti alamaissa. Toimenpiteita tyollisyyden ja
kilpailukyvyn parantamiseksi seka viennin edistamiseksi on kuitenkin jo tehty. Yritysten kulukuuri tulee
tehostamaan yritystoimintaa ja parantamaan kannattavuutta. Bruttokansantuote on kadantynyt lievaan
kasvuun.

Euroopan talous on vuoden 2016 kehittynyt yllattavan positiivisesti useista poliittisista ja taloudellisista
uhkakuvista huolimatta. Elvytysrahaa virtaa edelleen markkinoille. Euroopan taloudet ovat ajautuneet
negatiivisten korkojen tilaan, joka on poikkeuksellinen, vaikutuksiltaan tuntematon ja siksi vaarallinen
ilmio. Kriisimaat ovat Euroopassa pdaosin elpymassa vahentden talouden epavakautta.

2. Talonrakentamisen mddird

Talonrakentamisen uudisaloitukset ovat vuoden 2016 aikana kasvaneet merkittavasti. Usean vuoden
kestanyt vahaisen rakentamisen aika loppuijo vuoden 2015 syksylla asuinrakennusten aloitusten lisdan-
tymiselld. Kdanteen taustalla on paitsi talouskasvun kdynnistyminen myds useamman vuoden aikana
patoutunut asuntojen kysynta Eteld-Suomeen suuntautuvan muuttoliikkeen ja vahaisen rakentamisen
seurauksena. Kuluvana vuonna talonrakentamisen uudiskohteita aloitettaneen 38 Mm?:i§, josta asunto-
tuotannon osuus on vajaa 12 Mm?2ja 36.000 asuntoa. Vuoteen 2015 verrattuna kasvua on koko talonra-
kennustoiminnan osalta noin 15 % ja asuntoaloitusten osalta noin 10 %. Tuotannon kasvu on kohdistunut
kaikkiin talonrakentamisen osa-alueisiin. Merkittavaa on, ettd myos liike- ja toimistorakennusten seka
julkisten palvelurakennusten aloitukset ovat lisdantyneet vaikka tyhjia toimistotiloja ja kokonaisia toi-
mitilarakennuksia on ennatysmaara tyhjina.

Digitaalisuus mahdollistaa uusien tydymparisto- ja oppimismallien kehittdmisen. Etatyo ja verkkopalve-
lujen kaytto lisdantyy. Palvelut tuodaan asiakkaalle. Toimitilojen ja julkisten toimintojen tilankayton te-
hostuminen kiihtyy. Siten olemassa olevien tilojen ja uudistuotannon tarve tulevaisuudessakin vahenee.

Uudisrakentamiselle on kuitenkin kysyntd3d kun toimitilarakennusten uudelleenkéyttd vastaamaan
muuttuneita tydymparistovaatimuksia on osoittautunut ongelmalliseksi. Useissa tapauksissa kayttajan
on helpompi vaihtaa uusiin tiloihin kuin pyrkia saneeraamaan olemassa olevat tilat kayttokelpoisiksi.
Kiinteistdomistajille tilanne on ongelmallinen. Kun kayttaja yha harvemmin omistaa kdyttamiaan tiloja,
tyhjenevat talot muodostuvat kiinteistdomistajille yha kasvavaksi rasitteeksi ja paine alaskirjata vanho-
jen rakennusten tasearvoja kasvaa.

Korjausrakentaminen on pysynyt vuonna 2016 suunnilleen edellisvuoden tasolla suuntauksen ollessa
hieman laskeva. Kun uudisaloitukset ovat merkittavasti kasvaneet, korjausrakentamisen osuus koko
talonrakennustoiminnan volyymista on laskenut.

Talonrakennustuotanto on keskittyméassd dynaamisiin, kehittyviin kaupunkeihin, kuten padkaupunki-
seudulle, Tampereelle ja muihin isompiin yliopistokaupunkeihin. N&issa keskuksissa syntyy investointeja
muuta maata enemman ja hankkeet ovat monipuolisia asuntorakentamisesta suuriin liike- ja palvelukes-
kuksiin. Terveydenhuoltoalaa palvelevia hankkeita on paljon, mutta vasta sosiaalialan ja terveydenhuol-
lon valmisteilla oleva toiminnallinen ratkaisu tulee ndyttdmaan suuntaa tulevalle terveydenhuoltora-
kentamiselle. Asuntojen kysynta ylittda paakaupunkiseudulla ja kasvukeskuksissa jatkuvasti tarjonnan
ja myyntihinnat nousevat. Asuntorahastoihin virtaa koko ajan uutta pddomaa ja rahastoista on tullut
keskeinen toimija asuntomarkkinoilla. Hyva kuluttajakysynta on vaikuttanut siihen, ettd rahastojen ai-
kaisemmat suuret asuntohintoihin kohdistuneet paljousalennukset ovat vuoden aikana pienentyneet ja
siten asuntojen tosialliset myyntihinnat selvasti kasvaneet.
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3. Talonrakentamisen tarjoushinnat

Tarjoushinnat vuonna 2016 ovat pysyneet ennusteen mukaisina. Hinnat ovat kasvukeskuksissa olleet
koko vuoden ajan nousussa nousun hieman kiihtyessa loppuvuotta kohti. Rakennusala on usean vuoden
kestdaneen vahaisen rakentamisen kautena sopeuttanut tuotantoaan. Tuotantokapasiteettia on varovai-
sesti kasvatettu johtaen siihen, ettd rakentamispalvelujen kysynta ylittda monilta osin ja monilla alueilla
tarjonnan. Hintatason nousu on kuitenkin pysynyt maltillisena ulkomaisten rakentajien suuren maa-
ran vuoksi. Rakennustarvikkeiden hinnat ovat nousseet vain vdhan. Esivalmisteiden toimitusajat ovat
pidentyneet ja yksikkéhinnat nousseet. Suunnittelijoilla ja keskeisilld rakentamisen ammattiryhmilld on
taystyollisyys ja osaavista toimijoista on puutetta.

Talonrakentamisen aloitukset kddntyvat ensi vuonna laskuun, mutta rakentamisen kokonaismaara sailyy
suurena keskeneraisten tydmaiden vuoksi. Asuntotuotannolle on edelleen voimakasta kysyntda, mutta
liike- ja toimitilarakentamiselle ei ole kuluvaa vuotta vastaavaa tarvetta. Korjaaminen on enemman riip-
puvaista talouden suhdannekuvasta. Vaurastuminen yleensa lisda korjausrakentamista. Kayttotarkoi-
tusten muutokset vajaakayttoisista toimitiloista asunnoiksi ovat houkuttelevia ja kansantaloudellisesti
perusteltavissa, mutta nykymaarayksilla ja kaavavaatimuksilla vaikeita ja kalliita, ja ne rajoittuvat vain
suuren kysynnan ja korkeiden myyntihintojen osa-alueille.

Asuntotuotannosta ja vuosien 2015...2016 varovaisesta tuotantokapasiteetin kasvattamisesta johtu-
en rakentamisessa vallitsee korkeasuhdanne ja suuri kysynta. Toisaalta esimerkiksi suunnittelijoiden
ja talotekniikkatoimijoiden tyomaarat ovat pienenemadssa, koska asuntotuotannossa erikoisosaamista
edellyttavia tehtavia on vahan. Rahoitus on edelleen melko kevytta ja korkotaso poikkeuksellisen alhai-
nen. Raaka-ainehinnoissa ei ole ndkopiirissa nopeaa muutosta. Alueelliset hintaerot kasvavat rakenta-
misen edelleen keskittyessa kehittyviin kaupunkeihin.

Rakentamisen painopistemuutoksista johtuen kasvukeskukset pitda tulevaisuudessa jakaa Padkaupun-
kiseutuun, Kalliin rakentamisen alueisiin ja Kasvukeskuksiin. Haahtela-hintaindeksin paikkakuntakoh-
taiset ja alueelliset pisteluvut sekid ennuste vuodelle 2017 on esitetty oheisissa taulukoissa.
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Hintataso  Hintaennuste

Paikkakunta 9/2016 1/2017 5/2017 9/2017 1/2018 Indeksialue
ETELA-SUOMI

Helsinki 90,0 92,0 93,0 94,0 94,0 1
Espoo 90,0 92,0 93,0 94,0 94,0 1
Vantaa 90,0 92,0 93,0 94.0 94,0 1
Kauniainen 90,0 92,0 93,0 94,0 94,0 1
Jarvenpai 89,0 91,0 92,0 93,0 93,0 2
Kerava 89,0 91,0 92,0 93,0 93,0 2
Sipoo 89,0 91,0 92,0 93,0 93,0 2
Tuusula 89,0 91,0 92,0 93,0 93,0 2
Kirkkonummi 89,0 91,0 92,0 93,0 93,0 2
Hyvinkaa 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Vihti 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Nurmijarvi 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Lohja 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Porvoo 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Riihimaki 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Lahti 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Hameenlinna 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Forssa 83,0 84,0 86,0 87,0 87,0 4
Muu Uusimaa 83,0 84,0 86,0 87,0 87,0 4
Heinola 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Kotka 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Kouvola 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Imatra 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Lappeenranta 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Muu Etela-Suomi 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
LANSI-SUOMI

Tampere 89,0 91,0 92,0 93,0 93,0 2
Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat 89,0 91,0 92,0 93,0 93,0 2
Turku 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Turkuun rajoittuvat ympéaristékunnat 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Naantali 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Raisio 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Nokia 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Valkeakoski 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Jyvéaskyla 83,0 84,0 86,0 87,0 87,0 4
Jyviaskylaan rajoittuvat ymp. kunnat 83,0 84,0 86,0 87,0 87,0 4
Sastamala 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Muu Pirkanmaa 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Salo 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Uusikaupunki 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Muu Varsinais-Suomi 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Pori 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Rauma 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Vaasa 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Kokkola 74,0 74,0 75,0 76,0 76,0 6
Pietarsaari 74,0 74,0 75,0 76,0 76,0 6
Seinajoki 74,0 74,0 75,0 76,0 76,0 6
Muu Lansi-Suomi 74,0 74,0 75,0 76,0 76,0 6
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Hintataso  Hintaennuste

Paikkakunta 9/2016 1/2017 5/2017 9/2017 1/2018 Indeksialue
ITA-SUOMI

Kuopio 83,0 84,0 86,0 87,0 87,0 4
Joensuu 83,0 84,0 86,0 87,0 87,0 4
Kuopioon rajoittuvat ymparistokunnat 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Mikkeli 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Joensuuhun rajoittuvat ymp. kunnat 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Savonlinna 74,0 74,0 75,0 76,0 76,0 6
lisalmi 74,0 74,0 75,0 76,0 76,0 6
Varkaus 74,0 74,0 75,0 76,0 76,0 6
Lieksa 74,0 74,0 75,0 76,0 76,0 6
Muu It4-Suomi 74,0 74,0 75,0 76,0 76,0 6

OULU JA KAINUU

Oulu 83,0 84,0 86,0 87,0 87,0 4
Ouluun rajoittuvat ympéristokunnat 83,0 84,0 86,0 87,0 87,0 4
Kajaani 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
Raahe 74,0 74,0 75,0 76,0 76,0 6
Muu Oulu ja Kainuu 74,0 74,0 75,0 76,0 76,0 6
LAPPI

Pello-Kemijarvi -linjan pohjoispuoli 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Kemi 83,0 84,0 86,0 87,0 87,0 4
Tornio 83,0 84,0 86,0 87,0 87,0 4
Rovaniemi 83,0 84,0 86,0 87,0 87,0 4
Muu Lapin l4ani 79,0 79,0 80,0 81,0 81,0 5
AHVENANMAA

Maarianhamina 87,0 88,0 89,0 90,0 90,0 3
Muu Ahvenanmaa 83,0 84,0 86,0 87,0 87,0 4
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Indeksialue

Ajankohta Alue 6 Alue5 Alue 4 Alue 3 Alue 2 Aluel
1/2007 68,0 71,0 74,0 77,0 80,0 81,0
5/2007 71,0 73,0 76,0 79,0 82,0 83,0
9/2007 72,0 74,0 77,0 80,0 83,0 84,0
1/2008 72,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
5/2008 77,0 80,0 83,0 86,0 88,0 89,0
9/2008 73,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
1/2009 70,0 73,0 76,0 78,0 80,0 81,0
5/2009 67,0 70,0 73,0 75,0 77,0 76,0
9/2009 65,0 68,0 71,0 73,0 75,0 76,0
1/2010 62,0 65,0 68,0 70,0 72,0 73,0
5/2010 63,0 66,0 69,0 72,0 74,0 75,0
9/2010 64,0 67,0 70,0 73,0 75,0 76,0
1/2011 66,0 69,0 72,0 75,0 77,0 79,0
5/2011 68,0 71,0 74,0 77,0 79,0 81,0
9/2011 72,0 75,0 78,0 81,0 83,0 84,0
1/2012 71,0 74,0 77,0 80,0 82,0 83,0
5/2012 73,0 76,0 79,0 82,0 84,0 85,0
9/2012 72,0 75,0 78,0 81,0 83,0 84,0
1/2013 72,0 75,0 78,0 80,0 82,0 83,0
5/2013 72,0 75,0 78,0 80,0 82,0 83,0
9/2013 72,0 75,0 78,0 81,0 83,0 84,0
1/2014 72,0 75,0 78,0 81,0 83,0 84,0
5/2014 72,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
9/2014 72,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
1/2015 72,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
5/2015 72,0 75,0 79,0 82,0 85,0 86,0
9/2015 73,0 77,0 81,0 84,0 87,0 88,0
1/2016 73,0 77,0 81,0 84,0 87,0 88,0
5/2016 73,0 78,0 82,0 85,0 88,0 89,0
9/2016 74,0 79,0 83,0 87,0 89,0 90,0
HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™-ennuste vuodelle 2017 ja1/2018
1/2017 74,0 79,0 84,0 88,0 91,0 92,0
5/2017 75,0 80,0 86,0 89,0 92,0 93,0
9/2017 76,0 81,0 87,0 90,0 93,0 94,0
1/2018 76,0 81,0 87,0 90,0 93,0 94,0
INDEKSIALUEET
Alue 1 Paakaupunkiseutu
Alue 2 Kalliin rakentamisen alueet
Alue 3 Kasvukeskukset
Alue 4 Aluekeskukset
Alue 5 Muu Suomi
Alue 6 Halvan rakentamisen alueet
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