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Haahtela-hintaindeksi 1/2016

HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ on muuttuvapainoinen ja muuttuvahintainen rakentamisen tarjo-
ushintaindeksi. Indeksilld kuvataan tarjoushintatason kehittymista indeksialueilla ja sitd kaytetdan
TALONRAKENNUKSEN KUSTANNUSTIETO® (TAKU®) -jarjestelmassa uudis-, korjaus- ja nykyhinto-
ja arvioitaessa. Indeksialueita on kuusi alkaen pddkaupunkiseudusta ja pdattyen halvan rakentamisen
paikkakuntiin.

Tarjoushintaindeksin aluekohtaiset pisteluvut julkaistaan TALONRAKENNUKSEN KUSTANNUSTIE-
TO® -jarjestelmassa vastaamaan kunkin vuoden tammikuuta. Rakennushankkeiden budjetointia varten
indeksin kehittyminen ennustetaan vuodeksi eteenpain. Vuoden aikana indeksin kehittymista ja tulevai-
suuden ennustetta tarvittaessa paivitetddan. HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ julkaistaan www.haahte-
la.fi -sivustolla.
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1. Suhdannekuva

Suomen taloudella on meneilldén on neljas taantumavuosi. Teollinen pohja on kaventunut, kilpailukyky
heikentynyt, julkinen talous velkaantunut ja ty6ttomyys lisdantynyt. Ulkomaankaupan vuosia jatkunut
ylijddma on muutaman vuoden tasapainotilan jalkeen kdantynyt alijaamaksi tuonnin ylittdessa selvasti
viennin arvon. Kansainvalinen tilanne on karjistynyt. Lansimaiden pakotteet ja Vendjan vastapakotteet
ovat jaaddyttaneet Suomen ja Vendjan taloussuhteet ja heikentaneet merkittavasti Suomen idanvientia.
Talouden odotettu kddnne on siirtynyt ensi vuodelle ja siihen liittyy epavarmuuksia. Yritystasolla liike-
vaihdot ovat alentuneet, mutta tuloksentekokyky on séilynyt. Syyskuussa teollisuustuotannossa on ti-
lastoitu lievaa kasvua edelliseen vuoteen. Euroalueella talouskasvu on kdynnistynyt ja kriisimaista osa
on hitaasti elpymassa.

Tyottomyys ja tyollisten osuus vaestdsta ovat Suomen keskeinen ongelma. Kesalla 2014 ty6ttomyys jo
kohosi korkeimmilleen 15 vuoteen ja ty6ttomyyden kasvu nayttaa jatkuvan ensi talvena. Julkisen talou-
den velka on vuodesta 2009 lahes kaksinkertaistunut. Talouden kriisi on kestanyt jo niin monta vuotta,
ettd kuluttajien ostovoima on heikkeneméssa. Maaratietoinen tyo julkisen taloudenpidon tervehdytta-
miseksi on alkanut.

Suomen talouskehitys on hyvin riippuvainen maailman taloudesta. Poliittisten karjistymisilmididen li-
saksi suuria kysymyksid ovat Kiinan talouden korjausliikkeet, Lahi-idédn sodat ja kasvava pakolaisuus
Eurooppaan, Venajan laajentumisliike ja talouspakotteet lansivaltojen kanssa.

2. Talonrakentamisen mddrd

Talonrakentamisen uudisaloitukset ovat vahentyneet neljan vuoden aikana neljanneksen. Vaheneminen
on ollut tasaista laskua yhtdkkisen romahtamisen sijaan ja antanut rakentajille ja rakennusaineteolli-
suudelle mahdollisuuden sopeuttaa tuotantoaan. Vuonna 2015 talonrakentaminen on edellisvuoteen
verrattuna hieman lisdantynyt ja tdna vuonna aloitettaneen noin 32 Mm3:i3 ja 28.000 asuntoa. Vapaa-
rahoitteisten asuntojen kauppa on ensin hiljentynyt ja syksylla taas vauhdittunut. Nopeasti kasvavat
asuntorahastot ovat paikanneet myyntivajetta ja kiihdyttaneet uudisaloituksia. Asuntojen keskimaa-
raiset myyntihinnat ovat huomattavasti laskeneet asuntorahastojen ostaessa asuntoja kuluttajahintoja
halvemmalla. Korjausrakentaminen ylittaa toista vuotta uudisrakentamisen arvon.

Syksylla on kdynnistetty ja kdynnistetdan padkaupunkiseudulla useita poikkeuksellisen suuria liike- ja
asuinrakennushankkeita kuten esimerkiksi Helsingin Kalasataman ja Keski-Pasilan aluerakentamiskoh-
teet ja Vantaalla lentokenttdalueen laajennus. Suuria julkisia investointeja ovat muun muassa sairaala-
hankkeet ja Helsingin keskustakirjasto. Muissa kasvukeskuksissa useita suuria rakennushankkeita on
suunnitteilla tai rakenteilla. Kasvukeskusten ulkopuolella rakentaminen on vahaista.

Vuoden 2016 kevaallad talonrakentamisen uudisaloitukset kasvavat 33...34 Mm3:iin ja 30.000 asun-
toon. Asuntojen kysynta padkaupunkiseudulla ja kasvukeskuksissa sdilyy suurena. Ostovoiman heiken-
tyminen vahentaa yksityistalouksien mahdollisuuksia asunnon hankintaan, mutta asuntorahastojen
omistukset kasvavat edelleen. Nykyaikaiset tehokkaat toimitilaratkaisut ovat yrityksille yhd enemman
kilpailutekija ja ne ovat usein edullisempia toteuttaa uudishankkeina kuin vanhaa tyhjaksi jaanytta tila-
kantaa korjaamalla. Tama johtaa usein tyhjiksi jddneiden rakennusten purkamiseen ja pddoma-arvojen
alaskirjaukseen. Tyhjien tilojen ongelma purkautuukin uusiokaavoituksen ja uudisrakentamisen kautta.
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Sairaalaverokoston toiminnallinen ja tekninen vanheneminen tulee edellyttdmaan lisdantyvassa maa-
rin uusinvestointeja. Yksityinen sektori terveydenhuollon toimialalla rakentaa enenevéassa maarin uusia
hoitotiloja. Teollisuus on varovasti investoinut kotimaahan, mutta investointihalukkuus on nyt koho-
amassa. Logistiikkatilojen tarve lisdantyy ja laajenee koskemaan paitsi kauppaa myds valmistavaa teol-
lisuutta jait-sektoria.

3. Talonrakentamisen tarjoushinnat

Tarjoushinnat ovat vuonna 2015 pysyneet ennusteen mukaisina. Rakennusalan sopeutuksen seuraukse-
na kapasiteetti vastaa talla hetkelld kysyntaa tuotannon vajaakdyton ollessa vahaista. Raaka-ainehinto-
jen lasku ja laimea kysynta ovat pitdneet rakennustuotteiden hinnat vakaina. Ulkomaisen rakentamisen
suuri osuus on hillinnyt urakkahintojen nousua. Syksylla rakennustuotteiden toimitusajat ovat pidenty-
neet ja joistakin ammattiryhmista on ollut puutetta. Toisaalta talotekniikkatoimijat ovat karsineet va-
jaatyollisyydesta.

Rakentamisen lisdantyessa tarjoushinnat kohoavat ensi vuonna. Talvikaudella muutos on vield vahainen
ja rakennusalan kotimainen ty6ttomyys jopa lisdantyy, mutta kevaalla ja kesélla kasvavaan kysyntdan
vastataan enemmankin kohoavilla tarjoushinnoilla kuin kapasiteetin lisdyksilla. Toisaalta raaka-ainehin-
nat pysynevat alhaisina ja ulkomaiset rakentajat tasaavat tarjoushintojen muutosta. Alueelliset hinta-
erot kasvavat, koska Suomessa on paljon paikkakuntia, joilla ei juurikaan rakenneta.

Rakentamisen painopistemuutoksista johtuen kasvukeskukset pitda tulevaisuudessa jakaa "Kasvukes-
kuksiin” ja "Aluekeskuksiin”. Talloin rakentamisen suhteen aktiivit kaupungit kuten esimerkiksi Turku ja
Tampere siirtyvat kalliimmalle indeksialueelle.

Haahtela -hintaindeksin paikkakuntakohtaiset ja alueelliset pisteluvut seka ennuste vuodelle 2016 ja
1/2017 on esitetty oheisissa taulukoissa.
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Hintataso  Hintaennuste

Paikkakunta 9/2015 1/2016 5/2016 9/2016 1/2017 Indeksialue
ETELA-SUOMI

Helsinki 88,0 88,0 89,0 90,0 91,0 1
Espoo 88,0 88,0 89,0 90,0 91,0 1
Vantaa 88,0 88,0 89,0 90,0 91,0 1
Kauniainen 88,0 88,0 89,0 90,0 91,0 1
Jarvenpaa 87,0 87,0 88,0 89,0 90,0 2
Kerava 87,0 87,0 88,0 89,0 90,0 2
Sipoo 87,0 87,0 88,0 89,0 90,0 2
Tuusula 87,0 87,0 88,0 89,0 90,0 2
Kirkkonummi 87,0 87,0 88,0 89,0 90,0 2
Hyvinkaa 84,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Vihti 84,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Nurmijarvi 84,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Lohja 84,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Porvoo 84,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Riihimaki 84,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Lahti 84,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Hameenlinna 84,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Forssa 81,0 81,0 82,0 83,0 84,0 4
Muu Uusimaa 81,0 81,0 82,0 83,0 84,0 4
Heinola 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Kotka 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Kouvola 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Imatra 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Lappeenranta 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Muu Eteld-Suomi 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
LANSI-SUOMI

Tampere 81,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat 81,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Turku 81,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Turkuun rajoittuvat ymparistokunnat 81,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Naantali 81,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Raisio 81,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Jyvaskyla 81,0 81,0 82,0 83,0 84,0 4
Nokia 81,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Jyvaskylaan rajoittuvat ymp. kunnat 81,0 81,0 82,0 83,0 84,0 4
Valkeakoski 81,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Sastamala 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Muu Pirkanmaa 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Salo 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Uusikaupunki 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Muu Varsinais-Suomi 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Pori 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Rauma 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Vaasa 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Kokkola 73,0 730 73,0 74,0 74,0 6
Pietarsaari 73,0 73,0 73,0 74,0 74,0 6
Seinajoki 73,0 730 73,0 74,0 74,0 6
Muu Lansi-Suomi 73,0 73,0 73,0 74,0 74,0 6
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Hintataso  Hintaennuste

Paikkakunta 9/2015 1/2016 5/2016 9/2016 1/2017 Indeksialue
ITA-SUOMI

Kuopio 81,0 81,0 82,0 83,0 84,0 4
Joensuu 81,0 81,0 82,0 83,0 84,0 4
Kuopioon rajoittuvat ympéristékunnat 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Mikkeli 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Joensuuhun rajoittuvat ymp. kunnat 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Savonlinna 73,0 73,0 73,0 74,0 74,0 6
lisalmi 73,0 73,0 73,0 74,0 74,0 6
Varkaus 73,0 73,0 73,0 74,0 74,0 6
Lieksa 73,0 73,0 73,0 74,0 74,0 6
Muu It3-Suomi 73,0 73,0 73,0 74,0 74,0 6

OULU JA KAINUU

Oulu 81,0 81,0 82,0 83,0 84,0 4
Ouluun rajoittuvat ympéristokunnat 81,0 81,0 82,0 83,0 84,0 4
Kajaani 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
Raahe 73,0 73,0 73,0 74,0 74,0 6
Muu Oulu ja Kainuu 73,0 73,0 73,0 74,0 74,0 6
LAPPI

Pello-Kemijarvi -linjan pohjoispuoli 84,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Kemi 81,0 81,0 82,0 83,0 84,0 4
Tornio 81,0 81,0 82,0 83,0 84,0 4
Rovaniemi 81,0 81,0 82,0 83,0 84,0 4
Muu Lapin [aani 77,0 77,0 78,0 79,0 79,0 5
AHVENANMAA

Maarianhamina 84,0 84,0 85,0 87,0 88,0 3
Muu Ahvenanmaa 81,0 81,0 82,0 83,0 84,0 4
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Indeksialue

Ajankohta Alue 6 Alue 5 Alue 4 Alue 3 Alue 2 Aluel
1/2006 63,0 66,0 69,0 72,0 75,0 76,0
5/2006 64,0 67,0 70,0 73,0 76,0 77,0
9/2006 67,0 70,0 73,0 76,0 79,0 80,0
1/2007 68,0 71,0 74,0 77,0 80,0 81,0
5/2007 71,0 73,0 76,0 79,0 82,0 83,0
9/2007 72,0 74,0 77,0 80,0 83,0 84,0
1/2008 72,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
5/2008 77,0 80,0 83,0 86,0 88,0 89,0
9/2008 73,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
1/2009 70,0 73,0 76,0 78,0 80,0 81,0
5/2009 67,0 70,0 73,0 75,0 77,0 76,0
9/2009 65,0 68,0 71,0 73,0 75,0 76,0
1/2010 62,0 65,0 68,0 70,0 72,0 73,0
5/2010 63,0 66,0 69,0 72,0 74,0 75,0
9/2010 64,0 67,0 70,0 73,0 75,0 76,0
1/2011 66,0 69,0 72,0 75,0 77,0 79,0
5/2011 68,0 71,0 74,0 77,0 79,0 81,0
9/2011 72,0 75,0 78,0 81,0 83,0 84,0
1/2012 71,0 74,0 77,0 80,0 82,0 83,0
5/2012 73,0 76,0 79,0 82,0 84,0 85,0
9/2012 72,0 75,0 78,0 81,0 83,0 84,0
1/2013 72,0 75,0 78,0 80,0 82,0 83,0
5/2013 72,0 75,0 78,0 80,0 82,0 83,0
9/2013 72,0 75,0 78,0 81,0 83,0 84,0
1/2014 72,0 75,0 78,0 81,0 83,0 84,0
5/2014 72,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
9/2014 72,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
1/2015 72,0 75,0 78,0 81,0 84,0 85,0
5/2015 72,0 75,0 79,0 82,0 85,0 86,0
9/2015 73,0 77,0 81,0 84,0 87,0 88,0
HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ ennuste vuodelle 2016 ja:1/2017
1/2016 73,0 77,0 81,0 84,0 87,0 88,0
5/2016 73,0 78,0 82,0 85,0 88,0 89,0
9/2016 74,0 79,0 83,0 87,0 89,0 90,0
1/2017 74,0 79,0 84,0 88,0 90,0 91,0
INDEKSIALUEET
Alue 1 Paakaupunkiseutu
Alue 2 PKS:n ympéristékunnat
Alue 3 Kasvukeskukset
Alue 4 Aluekeskukset
Alue 5 Muu Suomi
Alue 6 Halvan rakentamisen alueet
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